REGLAMENTO INTERNO PARTICULAR DE LA TORRE B DEL “PROYECTO
INMOBILIARIO “LOS JARDINES DE SANTA BEATRIZ”
REGIMEN DE UNIDADES INMOBILIARIAS CON SECCIONES DE PROPIEDAD
EXCLUSIVA Y AREAS DE PROPIEDAD COMUN

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 1°. - OBLIGATORIEDAD Y DESIGNACION ABREVIADA.

El presente Reglamento Interno particular (en adelante RIP) es de observancia
obligatoria, sin excepcion ni limitacidén aiguna, para todas las personas naturales y/o
juridicas que tengan la propiedad o posesion, bajo cualquier titulo, el presente RIP
contempla el conjunto de normas que definen la extensidn y los limites del derecho de
propiedad, las relaciones internas y los derechos y obligaciones reciprocas de los
propietarios y/c poseedores de las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva gue
conforman la TORRE B del Proyecto Inmobiliario “Los Jardines de Santa Beatriz” (en
adelante TORRE B).

El presente RIP contiene las normas de funcionamiento relacionadas a la TORRE By
sus respectivos organos.

El objetivo del presente RIP es propiciar que la TORRE B funcione optimamente, a favor
del bienestar de los propietarios y/o poseedores, evitando discordias entre propietarics
y/o poseedores de las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva; garantizando los
pagos de los servicios comunes y el adecuado mantenimientoc, conservacion y
Administracion de los bienes de propiedad comin de la TORRE B.

La TORRE B estd sometida al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun. Por
tal razon, los propietarios de las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva tienen
un derecho de participacion en la propiedad de los bienes y dreas comunes, segun l0s
porcentajes de participacidn asignado a su unidad inmobifiaria de propiedad exclusiva,
que se establecen en el RIG del Proyecto Inmobitiario “Los Jardines de Santa Beatriz”
o en su respectivo RIP, de ser el caso.

CAPITULO I
UNIDAD INMOBILIARIA - TORRE B

ARTICULO 2°. - CARACTERISTICAS.
[as caracteristicas de la TORRE B, son las siguientes:

a) Ubicacion:

Departamento: Lima

Provincia: Lima

Distrito: Cercado de Lima.

Direccidn: Jr. José Gélvez N° 1210- 1212 — 1218 — 1226 — 124(1

1252 — 1276, Urb. Santza Beatriz




b)  Descripcion y Uso:
La TORRE B, |a cual actualmente consta de 81 unidades inmobiliarias ejecutadas
la cual consta de 117 unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva ejecutadas
de ias cuales:

115 departamentos USO: Vivienda
02 locales Comerciales UsSO: Comercial

ARTICULO 2°. -UNIDADES INMORBILIARIAS DE PROPIEDAD EXCLUSIVA

L.a TORRE B cuenta con las siguientes unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva:

SECCICNES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA DE LA TORRE B
Ne Denaminaclén Area ocupada Area techada Area Libre Usos
PRIMER PISC
1 Local Comercial N° D6 50.02 50.02 0.00 | Comercio
2 Local Comercial N° 07 40.64 40.64 0.00 | Comercio
3 Departamento N° 101 102.36 81.70 20.66 | Vivienda
SEGUNDO PISO
4 Departamento N° 201 £8.81 65.43 3.38 | Vivienda
5 Departamento N° 202 42,18 42,18 0.00 | Vivienda
6 Departamento N° 203 71.13 £7.75 3.38 | Vivienda
7 Departamento N° 204 55.53 53.53 0.00 | Viviends
8 Departamento N° 205 45.89 46.89 0.00 | Vivienda
9 Departamento N° 206 58.52 58.52 0.00 | Vivienda
TERCER PISC
10 ] Departamento N° 301 65.43 65.43 0.00 | Vivienda
11 | Departamento N° 302 42.18 42.18 0.00 | Vivienda
12 | Departamento N° 303 67.75 £7.75 0.00 | Vivienda
13 Departamento N° 304 58.53 58.53 0.00 | Viviends
i4 Departamento N° 305 16.8% 4539 (.00 | Vivienda
15 Departamenta N° 206 52.40 58.40 0.00 | Vivienda
CUARTO PISO
16 Departamento N° 401 6543 65.43 0.00 | Vivienda
17 Departamento N° 402 4218 £32.18 .00 | vivienda
18 Departamento N° £03 £7.75 67.75 0.00 | vivienda
19 Departzmento N° 404 58.53 58.53 0.00 | Vivienda
20 Departamento N° 405 46.89 46.25 0.00 } Vivienda
21 Departamento N° 406 58.40 5840 0.00 | Viviends
QUINTO PISO
22 Departamanto N° 501 £5.43 655.43 0.00 ! vivienda
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23 Departamento N° 502 4218 42.18 (.00 { Vivienda
24 | Departamento N° 503 67.75 67.75 0.00 | Vivienda
25 Departamento N° 504 58.53 58.53 (.00 | Vivienda
26 | Departamento N° 505 46.89 46.89 0.00 | Vivienda
27 | Departamento N° 506 58.40 58.40 0.60 | Vivienda
SEXTO PISO
28 Departamento N° 601 54.04 64.04 0.00 | Vivienda
29 Departameanto N° 602 42.26 42.26 0.00 | Vivienda
30 | Departamenta N° 603 67.75 57.75 0.00 | Vivienda
31 Departamento N° 604 58,53 58.53 0.00 | Vivienda
32 Departamento N* 605 46.89 46.89 000 | vivienda
33 Departamento N° 608 58.40 58.40 0.00 | Vivienda
SEPTIMO PISO
34 Departamento N° 701 65.43 65.43 0.00 | Vivienda
35 Departamento N° 702 42.18 42.18 0.00 | Vivienda
36 Departamento N° 703 67.75 67,75 0.00 | Vivienda
37 Departamento N° 704 58.53 58.53 0.00 | Vivienda
38 Departamento N° 705 46.80 456.89 0.00 | Vivienda
39 Departamento N° 706 5840 58.40 Q.00 | Vivienda
OCTAVO PISO
40 | Departamento N° 801 55.43 6543 0.00 | Vivienda
41 | Departamenta N* 802 42.18 42,18 0.00 | vivienda
42 ! Departamento N° 803 57.75 67.75 0.00 | Vivienda
43 | Departamento N° 804 58.53 58.53 0.00 | Vivienda
44 Departamento N° 805 46 89 46.89 0.00 | Vivienda
45 Departamento N° 806 58.40 58.40 0.00 | Vivienda
NOVENQ PiSO
46 | Departamentio N 901 £5.43 55.43 0.00 | Vivienda
a7 Departamento N° §02 42.18 42.18 0.00 | Vivienda
48 Departamenta N° 803 67.75 67.75 0.00 | Vivienda
49 Departamento N° 504 58.53 58.53 0.00 | Vivienda
50 Departamento N° 505 46,89 46,89 0.00 | Vivienda
51 Departamenta N° 205 58.40 58.40 0.0C | Vivienda
DECIMO PISO
52 Departamento N° 1001 65.43 6543 0.00 | Vivienda
53 Departamento N° 1002 42.18 42.18 0.00 | vivienda
54 Departamento N° 1002 57.75 57,75 0.00 | Vivienda
55 Departamento N° 1004 58.53 58.53 0.00 { Vivienda
56 Departamento N° 1005 4659 46.85 0.00 | Vivienda
57 Depariamento N° 1008 58.40 58.40 5.00 | Vivienda




DECIMQ PRIMER PISO

58 Departamento N° 1101 65.43 B65.43 0.00 | Vivienda
59 Departamento N° 1102 42.18 42.18 3.00 | Vivienda
60 | Departamento N° 1103 67.75 67.75 0.00 | vivienda
61 | Departamento N® 1104 58.53 58,53 0.00 | Vivienda
62 i Departamento N° 1105 46.89 46.89 0.00 | Vivienda
63 | Departamento N° 1106 58.40 58.40 0.00 | Vivienda
DECIMO SEGUNDQ PISO
64 | Departamento N° 1201 55.43 £65.43 0.00 | Vivienda
65 Departamento N 1202 42.18 42.18 0.00 | Vivienda
&6 | Departamento N° 1203 67.75 57.75 0.00 | Vivienda
67 | Departamento N° 1204 5853 58.53 0.00 | Vivienda
68& | Departamento N° 1205 46.89 46.89 0.00 | Vivienda
55 Departamento N° 1206 58.40 58.40 0.00 | Vivienda
DECIMO TERCER PISO
70 | Departamento N° 1301 55.13 65.43 0.00 | Vivienda
71 Departamento N° 1302 42,18 42.18 (.00 | Vivienda
72 Departamento N 1303 57.75 67.75 0.00 | Vivienda
73 Departamento N° 1304 58.53 58.53 .00 | Vivienda
74 | Departamento N° 1305 46.89 46.89 0.00 | Vivienda
75 Departamento N° 1306 58.40 58.40 0.00  Viviends
DECIMO CUARTO PISO
76 | Departamento N° 1401 6543 55.43 0.00 | Vivienda
77 Denartamento N° 1402 42.18 42.18 0.0C | Vivienda
78 Departamento N° 1403 67.46 67.46 0.00 | Vivienda
79 i Departamento N° 1404 5853 58.53 0.00 | Vivienda
80 | Departamento N° 1405 46.89 A6.89 0.00 | Vivienda
31 Departamento N° 1406 5814 58.14 0.00 | Vivienda
DECIMO QUINTOQ PISO
82 Departamento N° 1501 54.04 E 64.04 0.00 1§ vivienda
23 Departamento N° 1502 42.26 42.26 0.00 | Viviendz
g4 Departamento N° 1503 £7.46 67.46 Q.00 | Vivienda
285 | Departamento N° 1504 58.53 58.53 (.00 | Vivienda
846 Departamenta N° 1505 46,88 46.8% 0.00 | Vivienda
87 Departamento N° 1506 53.14 58.14 0.00 | Vivienda
DECIMO SEXTO PISQ
83 Departamento N° 1601 £65.43 £5 43 0.00 | Vivienda
so Departamento N° 1502 4218 42.18 0.00 | Viviends
=le} Departamento N° 1603 67 .46 67.46 0.00 | Vivienda
91 Departamanto N° 1604 58.53 528.53 0.00 | Vivienda
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g2 Departamento N° 1605 45,85 16,85 0.00 | Vivienda

93 Departamento N° 1606 5814 58.14 0.00 | Vivienda
DECIMO $EPTIMO PISO

94 | Departamento N° 1701 £65.43 65,43 0.00 | Vivienda
95 Departamento N° 1702 42.18 42,18 0.00 | Vivienda
96 Departamento N° 1703 67.18 67.18 0.00 | Vivienda
97 | Departamento N° 1704 5853 58.53 0.00 | Vivienda
58 Departamento N° 1705 46.89 46.89 (.00 | Vivienda
25 Departamento N° 1706 57.87 57.87 0.00 | Vivienda

DECIMO OCTAVO PISO

100 | Departamento N° 1801 65.43 05.43 0.00 | vivienda
101 | Departamento N° 1302 42.18 4218 0.00 | Vivienda
102 | Departamento N° 1803 £7.18 67.18 0.00 | Vivienda
103 | Departamento N° 1804 58.53 5853 0.00 | Vivienda
104 | Departamento N® 1805 45.85 46.89 0.00 | Vivienda
105 | Departamento N° 1806 57.87 57.87 0.00 | Viviendsz

DECIMC NOVENQ PISQ

106 | Departamento N° 1901 65.43 55.43 0.00 | Vivienda
107 | Departamento N° 1902 42.18 42.18 .00 | Vivienda
108 | Departamentao N° 1903 67.18 57.18 0.00 | Vivienda
109 | Departamento N° 1904 58.53 58.53 0.00 | vivienda
110 { Departamento N° 1805 46.89 46,88 0,00 | Vivienda
111 | Departamento N° 1906 57.87 57.87 0.00 | Vivienda
VIGESIMO PISC
112 | Departamento N° 2001 £5.43 65.43 0.00 | Vivienda
112 | Departamento N° 2002 42.18 4218 0.00 | Vivienda
114 | Departamento N° 2003 57.18 67.18 (.00 { Vivienda
115 | Departamenta N° 2004 53.53 53.53 0.00 | Vivienda
116 | Departamento N° 2005 46.89 46.89 0.00 | Vivienda
117 & Departamento N° 2006 57.87 57.87 0.00 ] Vivienda
TOTAL 6635.65 6608.23 27.42

ARTICULO 4°. - AREAS Y BIENES DE PROPIEDAD COMUN DE LA TORRE B.

Sin perjuicio de las areas y bienes de propiedad comuln y servicios comunes de toda la
UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ sefalados en el RIG de la misma, constituyen areas
y bienes de propiedad comun vy servicios comunes especificamente del TORRE B los
siguientes:




AREAS DE PROPIEDAD COMUN DEL TORRE B

feem Dencminacién Aril:ci; ggda te'::;a é;iz Destino
PRIMER PISO

1 | Ducto N°1 .16 0.16 0.00 | Ducto

2 Ducto N°2 0.36 0.36 0.00 | Ducto

3 Ducto N3 017 0.17 0.00 | Ducto

4 | Ducto N4 0.20 0.20 0.00 | Ducto

5 i DuctoN"4a Q.12 0.12 0.00 | Ducto

& | Ducto N°5 0.27 0.27 0.00 | Ducto

7 SUM 10476 84.53 20.23 | SUM

8 | junta de dilatacion 1 1.73 0.00 1.73 | Junta de dilatacion

g | Junta de dilatacion 2 1.51 0.00 1.51 | Junta de dilatacidn
10 | Banco de medidores 40.08 40.08 0.00 | Banco de medidores
11 | Ascensor- Jardin seco 14.46 14.4% 0.00 | Circulacion

SEGUNDO PISQ

12 | Ducto N°6 0.12 0.00 0.12 | Ducto

13 | Ducto N°7 0.28 0.00 0.28 | Ducto

14§ Ducto N8 0.12 0.00 .12 | Ducto

15 | Ducto N°8 012 0.00 0.12 | Ducto

16 | Ducto N°10 0.72 0.00 0.72 | Ducto

17 | Ducto N°11 .16 0.00 0.15 | Ducto

18 | Ducto N°12 0.21 0.00 0.21 | Ducto

19 | Escalera 2046 1829 1.87 { Circulacion

20 | Circutacion 30.27 25.02 4.25 | Circulzacion

21 | Ascensores 9.28 0.00 8.29 | Circulacidn

22 | Pozo de fluminacién N 01 359.82 0.00 359.92 | Poze de iluminacidn
23 | Pozo deiluminacion N° Q2 60.80 0.00 £0.80 | Pozo de iluminacidn

TERCER PISO

24 | Ducto N°13 012 0.00 (.12 | Ducto

25 | Ducto N°14 0.28 0.00 0.28 | Ducto

26 | Ducto N°15 012 0.00 (.12 | Ducto

27 | Ducto N°16 012 Q.00 0.32 | Ducto

28 | Ducto N°L7 0.72 0.00 0.72  Ducto

2% | Ducte N°18 018 0.00 0.16 | Ducto

30 | Ducto N°18 021 0.00 .21 ; Ducto

31 | Escalera 2045 18.59 1.87 | Circulacién

32 | Girculacion 30.41 2592 4.4% | Circulacion

33 | Ascensores 8.29 0.00 2,29 | Circulacidn

34§ Pozo de iluminacion N° 01 366.66 0.00 35656.56 | Pozo de iluminacion
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35 | Pozo de iluminacidn N° 02 60.80 ‘ 0.00 ‘ £0.80 ‘ Pozo de iluminacion
CUARTO PISO

36 1 Ducto N°20 Q.12 0.00 012 | Ducts

37 § Ducto N°21 0.28 0.00 0.28 | Ducte

38 | Ducte N°22 0.12 0.00 0.12 { Ducto

39 | Ducto N°23 012 0.00 0.12 § Ducto

40 | Ducto N°24 0.72 0.00 0.72 1 Ducto

4] | Ducto N°25 .16 0.00 0.16 | Ducto

42 |} Ducto N°26 0.21 0.00 0.21 | Ducto

43 | Escalera 20.46 18.58 1.87 | Circulacion

44 | Circulacién 30.41 25.92 4,49 | Circulacidn

45 | Ascensores 9.29 0.00 9.29 | Circulacidn

46 | Pozo de ilurninacién N° 01 366.66 0.00 366.66 | Pozo de iluminacion

47 | Pozo de iluminacion N° 02 60.80 0.00 60.80 | Pozo de lluminacion
QUINTQ PISO

48 | Ducto N°27 0.12 0.00 0.12 | Ducto

49 ! Ducto N°28 0.28 0.00 0.28 | Ducto

50 | Ducto N°29 0.12 0.00 0.12 | Ducta

51 | Ducto N°30 0.12 0.00 0.12 | Ducto

52 | Ducto N°31 0.72 0.00 0.72 { Ducto

53 | Ducto N°32 0.16 .00 0.16 | Ducto

54 | Ducto N°33 021 0.00 0.21 | Ducta

55 | Escalera 20.46 18.59 1.87 | Circulacién

56 | Circulacion 3041 25.92 4.49 | Circulacion

57 | Ascensores 5.29 0.00 9.28 | Circulacion

58 | Pozo de iluminacion N° 01 366.66 0.00 366.66 | Pozo de iluminacidn

59 | Pozo de tluminacion N° G2 60.80 0.00 60.80 | Poze de iluminacion
SEXTO PISO

60 | Ducto N34 0.12 0.00 0.12 | Ducto

51 | Ducto N°35 0.28 0.00 0.28 | Ducte

62 | Ducto N°36 Q.12 0.00 0.12 | Ducto

63 | Ducto N°37 0.12 0.00 0.12 | Ducto

54 | Ducto N°38 072 0.00 0.72 | Ducto

65 | Ducto N°39 4.16 0.00 0.15 | Ducto

B6 | Ducto N7AG 0.21 0.00 0.21 | Ducto

67 | Escaiers 20.48 18.58 1.87 | Circulacién

68 | Circulacion 3041 2582 249 | Circulacién

58 | Ascensores 928 0.00 9.2% | Circulacién

70 | Fozo de iluminacién N° 0L 367.97 0.00 367.97 | Pozo de iluminacion

71 | Pozo deiluminacion N7 02 50.80 0.00 60.80 | Poro de tluminacion
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SEPTIMC PISO

72 | Ducto N1 012 0.00 0.12 | Bucto

73 | Ducto N°42 0.28 Q.00 0.28 | bucto

74§ Ducto N°43 0.12 jeRels] 0.12 | Ducto

75 1 Ducto N°44 0.12 0.00 0.12 | Ducto

76 | Ducto N°45 0.72 0.00 0.72 | Ducto

77 | Ducto N°46 0.16 0.00 0.16 | Ducto

78 | Ducto N°47 0.21 0.00 0.21 | Ducto

79 | Escalera 20.45 18.59 1.87 | Circulacion

80 | Circulacion 3041 2582 4.49 | Circulacién

81 | Ascensores 9.2% c.oo 9.28 ] Circulacion

82 | Pozo de Tluminacion N° 01 366.66 0.00 366.66 | Pozo de iluminacion

83 | Pozo deiluminacién N° 02 50.80 0.00 60.80 | Pozo de iluminacion
QCTAVO PISO

84 | Ducto N°48 ¢.12 0.00 Q.12 | Ducto

85 | Ducto N°49 0.28 0.00 0.28 | Ducto

86 | Ducto N°5Q 0.12 0.00 0.12 | Ducte

87 | Ducto N°51 0.12 0.00 0.12 | Ducto

88 | Ducto N°52 0.72 0.00 0.72 | Ducto

89 | Ducta N°53 0.16 0.00 0.16 | Ducto

30 | Ducto N°54 0.21 0.00 0.21 | Ducto

91 | Escalera 20.46 18.59 1.87 | Circulacidn

92 | Circulacién 3041 25.92 4.49 | Circulacion

93 | Ascensores 9.29 0.00 9.29 | Circulacidn

94 | Pozo de iluminacidn N° 01 36666 0.00 266.66 | Pozo de iluminacién

95 | Pozo deiluminacion N° 02 £60.80 0.00 60.80 | Pozo de iluminacidn
NOVENQ PISO

26 | Ducto N°55 g0.12 0.00 0.12 | Ducto

37 | Ducto N°S6 0.28 0.00 0.28 | Ducto

98 | Ducto N°57 012 0.00 Q.12 | Ducto

99 | Ducto N°58 012 0.00 .12 | Ducto

100 | Ducto N°5% 0.72 Q.00 0.72 | Ducto

101 | Ducto N°60 018 0.00 .16 | Ducto

102 | Ducto N°61 0.21 0.00 0.21 | Ducto

103 | Escalers 2046 18.59 1.87 } Circulacidn

104 | Circulacion 30.41 25.92 4.4& | Circufacion

105 | Ascensores 939 G.00 9.2%9 | Circulzcion

1056 | Pozo de uminacion N° 01 366.66 0.00 36¢.66 | Pozo de iluminacion

107 | Pozo de iluminacion N° 02 £0.80 0.0C 60.80 | Pozo de ilurminacion

CECIAD PISO




108 | Ducto N°62 0.12 0.00 0.12 | Ducto

109 ¢ Ducto N°63 0.28 0.00 0.28 | Ducto

110 | Ducto N°64 012 0.00 0,12 | Ducto

111 | Ducto N°63 012 0.00 0.12 | Ducto

112 | Ducto N°66 0.72 0.00 .72 | Ducto

113 | Ducto N°67 016 0.00 0.16 ; Ducto

114 | Ducto N°68 021 0.00 021 Ducto

115 | Escalera 2045 18.59 1.87 | Circulacion

116 | Circulacion 30.41 25.92 4.4% | Circulacion

117 | Ascensores 5.29 0.00 9.28 | Circulacion

118 | Pozo de iluminacion N° 01 366.66 0.00 366.66 | Pozo de iluminacién

118 | Pozo de iluminacion N° 02 60.80 0.00 50.80 | Pozo de iluminacion
DECIMO PRIMER PISO

120 | Ducto N'69 0.12 0.00 0.12 | Ducto

121 | Ducto N°70 0.28 Q.00 0.28 | Ducto

122 | Ducto N°71 .12 0.00 0.12 | Ducto

123 | Ducto N°72 .12 0.00 0.12 | Ducto

124 | Ducto N°73 0.72 0.00 0.72 | Ducto

125 | Ducto N°72 016 0.00 0.16 | Ducto

126 | Ducto N75 0.21 0.00 0.21 | Ducto

127 | Escalera 20.45 18.59 1.87 | Circulacion

128 | Circulacion 30.41 2582 4,49 | Circulacién

129 | Ascensores 9.2% 0.00 §.28 | Circulacidn

130 | Pozo de iluminacién N Q1 366.66 0.00 366.66 | Pozo de ifluminacidn

131 | Pozo de iluminacidn N° Q2 60.80 0.00 60.80 | Pozo de iluminacion

DECIMO SEGUNDO PISO

132 | Ducto N*76 0.12 0.00 0.12 { Ducto

133 | Ducto N777 0.28 0.00 £.28 | Ducto

134 | Ducto N778 0.12 .00 C.12 | Ducto

135 | Ducto N°79 0.12 .00 .12 | Ducto

136 | Ducto N°80 0.72 0.00 0.72 | Ducto

137 | Ducto N°81 0.16 0.00 0.16 | Ducte

138 | Ducto N7E2 0.2 C.co 021 | bucto

139 | Escalera 20.46 1859 1.87 | Circulzcion

140 | Circulacién 3041 2592 4,48 | Circulacidn

141 | Ascensores .25 000 5.29 | Circulacidn

142 | Pozo de iluminacion N 01 366.56 0.00 266.565 | Pozo de jluminacion

143 | Pozo de lluminacidn N° 02 6080 c.oc £0.30 | Pozo de iluminacion
DECIWGO TERCER PISO

144 | Ducto N°83 012 0.00 ‘ 012 l Ducto
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145 | Ducto N°84 0.28 0.00 0.28 | Ducto

146 | Ducto N°85 0.12 0.00 0.12 | Ducto

147 | Ducto N°86 0.12 .00 0.12 | Bucte

148 | Ducto N°87 0.72 0.00 0.72 | Bucto

149 | Ducto N°88 0.16 3.00 0.16 | Ducte

150 | Ducto N*89 021 0.00 0.21 | Ducto

151 | Escalera 20.46 18.58 1.87 | Circulacion

152 | Circulacion 30.41 2592 4.49 | Circulacion

153 | Ascensores 9.28 0.00 9.29 | Circulacion

154 | Pozo de iluminacion N° 01 366.66 0.00 366.65 | Pozo de iluminacion
155 | Pozo de iluminacion N° 02 60.80 0.00 £0.80 | Pozo de iluminacion

DECIMO CUARTO PISO

156 | Ducta N°90 0.12 0.00 .12 | Ducto

157 | Ducto N*91 G.28 Q.00 0.28 | Ducto

158 | Ducto N792 0.12 0.00 012 | Ducto

158 | Ducto N°83 0.12 0.00 0.12 | Ducto

160 | Ducto NS4 0.72 0.00 0.72 | Bucto

161 | Ducto N°95 0.16 0.00 0.16 | Ducto

162 | Ducto N°96 021 0.00 0.21 | Ducto

163 | Escalera 20.46 1859 1.87 | Circulacion

164 | Circulacion 30.41 25.92 4.49 | Circulacion

165 | Ascensores 9.28 0.00 9.29 | Circulacion

166 | Pozo de iluminacion N° 01 165.66 0.00 366.65 | Pozo de luminacion
167 | Pozo de iluminacion N* 02 61.35 0.00 61.35 | Pozo de lluminacion

DECIMO QUINTO PISO

168 | Ducto N°97 0.12 0.00 0.12 } Ducto

169 | Ducto N°98 0.28 0.00 (.28 | Ducto

170 | Ducto N'98 0.12 0.00 .12 { Ducto

171 | Ducto N°100 0.12 0.00 0.22 | Ducto

172 | Ducto N°101 0.72 0.00 Q.72 | Ducto

173 | Ducto N°102 0.16 0.00 0.16 | Ducto

174 | Ducto N°103 021 0.00 0.21 | Ducto

175 | Escalera 2046 1859 1.87 | Circulzcion

176 | Circulacién 30.1_11 25.92 4.49  Circufacion

177 | Ascensores 9.29 0,00 9.28 | Circulacion

178 § Poza dz lluminacion N° D1 367.97 0.00 367.97 | Pozo de Hluminacion
179 | Pozo de iluminacidon N° G2 61.35 0.00 61,35 | Pozo de duminacion

DECIMQO SEXTO PISO
180 | Ducto WN°104 a.12 0.00 0.12 l Ducto
181 | Ducto N710% 028 0.00 0.28 | Ducte




182 | Ducto N°106 0.12 0.00 0.12 | Ducte

183 | Ducto N°107 0.12 0.00 0.12 | Ducto

184 | Ducto N°108 0.72 0.00 0.72 | Ducto

185 | Ducto N°108 0.16 0.00 0.16 | Bucto

186 | Ducto N°110 021 0.00 0.21 | Ducto

187 | Escalera 20.46 18.59 1.87 | Circulacion

188 | Circulacion 30.41 2592 4.48 | Circulacion

189 { Ascensores 9.29 0.00 9.2% | Circulacion

190 | Pozo de iluminacion N° 01 366.66 0.00 366.66 | Pozo de iluminacion

191 | Pozo de iluminacion N° 02 61.35 0.00 61.35 | Pozo de iluminacion
DECIMO SEPTIMO PISO

192 | Ducto N"111 0.12 0.00 0.12 | Bucto

193 | Ducto N°112 0.28 0.00 0.28 | Ducto

194 | Ducto N°113 0.12 0.00 0.12 | Ducto

195 | Ducto N°114 0.12 0.00 0.12 | Ducto

196 | Ducto N*115 0.72 0.00 0.72 | Bucto

197 | Ducto N°116 0.16 0.co 0.16 | Ducto

198 | Ducto N°117 021 0.co0 0.21 | Ducto

199 | Escalers 20,46 18.59 1.87 | Circulacion

200 | Cireulacidn 33.41 25.92 4.49 | Circulacion

201 | Ascensores 9.29 0.00 9.28 | Circulacion

202 | Pozo de iluminacion N° 0L 366.66 0.00 366.66 | Pozo de iluminacion

203 | Pozo de iluminacion N° 02 61.90 0.co 61.90 | Pozo de lluminacion
DECIMO OCTAVO PISO

204 | Ducto N°118 0.12 0.00 0.12 | bucto

205 | Ducto N°119 0.28 0.00 0.28 | Ducto

206 | Cucto N°120 0.12 0.00 0.12 | Ducto

207 | Ducto W°121 0.12 0.00 012 | Ducto

208 | Ducto N°122 072 0.00 0.72 | Ducto

208 | Ducto N°123 0.1 0.00 0.15 | Ducto

210 | Ducto N°124 021 0.0e 0.21 | Ducto

211 | Escalera 20.46 18.58 1.87 | Circulacién

212 | Circulacion 3041 25.92 4.49 | Circulacidn

212 | Ascensores 8.29 0.00 9.29 | Circulacidn

214 | Pozo de iluminacidon N° 01 366.66 0.00 366.66 | Pozo de jfuminacion

215 | Poro de durmminacidn N° G2 51.20 0.00 61.90 | Pozo de iluminacidn
DECHVIO NOVEND PISO

216 | Ducto N°125 0.12 0.00 0.12 | Bucto

217 | Ducto N°126 0.28 0.Go 0.28 | Ducto

218 | 2ucto N127 0.1z 0.00 0.12 | Ducte
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219 | Ducto N®128 0.12 0.00 0.12 | Ducto

220 | Ducto N°129 0.72 0.00 0.72 | Ducte

221 | Ducto N°130 0.16 0.00 0.16 | Ducto

222 | Ducto N"131 021 0.00 0.21 | Ducto

223 | Escalera 20.46 18.58 1.87 | Circulacign

224 | Circulacion 3041 25.92 4.48 | Circulacion

225 | Ascensores 929 0.00 9.29 | Circulacion

226 | Pozo de iluminacién N° 01 366,66 0.00 366.66 | Pozo de iluminacion

227 | Pozo de iluminacion N° 02 61.90 0.00 61.90 | Pozo de iluminacion
VIGESIMO P1SD

228 § Ducto N"132 012 0.00 0.12 | Ducto

229 | Ducto N°133 0.28 0.00 .28 Ducto

230 | Ducto N"134 012 0.00 0.12 | Ducto

231 | Ducto N°135 012 0.00 0.12 | Ducto

232 | Ducto N°136 0.72 0.00 0.72 ¢ Ducto

233 | Ducto N°137 0.16 0.00 0.16 | Ducto

234 | Ducto N°138 0.21 0.00 5.21 | Ducto

235 | Escalera 20.46 18.59 1.87 | Circulacion

236 | Circulacion 30.41 25.92 4.49 | Circutacidn

237 | Ascensores 5.29 0.0C 9.29 | Circulacion

238 | Pozo de iluminacion N° 01 366.66 0.00 366.65 | Pozo de iluminacidn

239 | Pozo de iluminacion N° 02 61.50 G.oo 51.80 | Pozo de iluminacidn

AZOTEA

240 | Gimnasio 36,74 3130 5.44 | Gimnasio

241 | Techo 1l 8.85 0.00 8.85 | Techo

242 | Deck de piscing, terraza, jardin 38.63 0.00 98.63 | Deck de piscina, terraza, jardin

243 | Acceso a techo 4.44 0.00 4,44 | Circulacidn

244 | SS5HM Darmas, SSHH Discapacitados 14.76 1476 0.00 | SSHH

245 | Circutacion 55.06 52.8% 2.17 | Circulacidn

246 | Ascensores 9.28 0.00 9.29 | Circulacion

247 | Cuarto Acelerografo 4.20 4.20 0.00 | Cuarto Acelerdgrafo

248 | 7ona de parrilias 1 56.46 G.co S€.46 | Zona de parrillas

249 | Zona de parrilias 2 45,65 0.00 45.65 | Zonza de parrillas

250 | Zona de parrilias 3 54.29 .00 54,29 | Zona de parrillas

251 | Teche 2 7.50 0.00 7.50 | Teche

252 | Pozo de iluminacion N° 01 370,30 .00 370.30 | Pozo delurminacion

253 | Pozo de duminacidn N° G2 62.26 0.20 5226 | Pozo de iluminacion

Descripcion de los bienes comunes de la TORRE B
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b)

c)

gd)
h)

Cimientos, sobrecimientos, columnas, muros, techos, y demas elementos
estructurales siempre que estos no sean integrantes Unicamente de una unidad
inmobiliaria de propiedad exclusiva, sino que sirvan a dos © mas unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva o de la TORRE B, en su totalidad.

Las obras decorativas exteriores de la edificacidn o ubicacién en ambientes de
dominio comun.

Las fachadas, entendiéndose por tales solo las de uso de la TORRE B, a
excepcion de la fachada de los locales comerciales cuyo uso sera para su
respectiva publicidad, conforme a lo normado en el presente RIP. Asimismo, se
conviene en dejar establecido que cualquier modificacion respecto del uso de las
fachadas por los locales comerciales requerira de la aprobacion por mayoria
calificada, requiriendo ademas la participacion y conformidad de los propietarios
de los locales comerciales. Dicha conformidad deberd constar mediante la firma
de los propietarios de las referidas secciones de propiedad exclusiva, en el acta
correspondiente de la sesion de la junta de propietarios donde se adopte el
respectivo acuerdo.

Sistema e instalaciones de agua y desagUe, tales como redes generales, vaivulas
y cajas de registro, bombas contra incendio (la cual es compartida con fa Torre C).
Sistema e instalaciones eléctricas incluyendo el banco de medidores, redes
generales, equipos de iluminacion de dreas comunes interiores y exteriores, pozo
de tierra {(compartido con torre C) y demas instalaciones complementarias.

Los extintores, botiquines, productos y utensilios utilizados en los procesos de
limpieza, desinfeccion y esterilizacién y todos aquellos bienes destinados a ia
respuesta ante una emergencia sanitaria o desastres.

Espacios abiertos y sus respectivos aires

Los demas bienes destinados al uso y disfrute de todos los propietarios.

La condicion de todes los bienes comunes es: INTRANSFERIBLE.

ARTICULO 5°.- SERVICIOS COMUNES DE LA TORRE B

Los servicios comunes con los que contaréd la TORRE B son los siguientes:

a)

La limpieza, conservacion y mantenimiento de las dreas, ambientes, elementos,
equipos y en general de los bienes comunes que sean de uso de toda la TORRE
B, esto incluye la reparacién y/o reposicion de los bienes o de sus partes de la
TORRE B.

Los sistemas e instalaciones para agua, desague, alarma, bomba contraincendios
(la cual es compartida con la Torre C), sistema de inyeccion y extraccion de aire
en escaleras y hall previos ventilados y electricidad que no estén destinados a una
unidad inmobiliaria de propiedad exciusiva de la TORRE B.

Cualguier otro servicio necesario para toda la TORRE B y buen funcionamiento
del mismo.

Mantenimienio de sus propias areas verdes

Mantenimiento de sistemas en uitimo techo (Grupo electrogenc, paneles
fotovoliaicos, tableros eléciricos)

ARTICULQ 8°.- PARTICIPACION EN LAS AREAS Y BIENES COMUNES

El porcentaje de participacion gue corresponde a cada uno de los propietarios de la

E
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unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva de la TORRE B respecto de ia propiquﬁ
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de las areas y bienes comunes de la citada Torre, se atribuird en funcion del AREA
OCUPADA de unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva independizada.

Segun este criterio, los porcentajes de participacion de los propietarios de la TORRE B

en la propiedad de las areas y bienes comunes de la misma, son los siguientes:

CUADRO 1
PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN BASE A LAS AREAS OCUPADAS
Ne Denominacién Area ocupada %
TORRE B
PRIMER PISO
1 Local Comercial N° 06 50.02 0.745%
2 Local Comercial N® 07 40.64 0.612%
3 Departamento N° 101 102.36 1.543%
SEGUNDO PISC
4 Departarmento N° 201 68.81 1.037%
5 Departamento N* 202 42.18 0.636%
<3 Departamento N° 203 71.13 1.072%
7 Departamento N° 204 58.53 0.882%
E) Departamento N° 205 46.89 0.707%
kE} Departamento N° 206 58.52 0.882%
TERCER PISQ
10 Departamento N° 301 65.43 0.986%
11 Departamenta N° 302 42.18 0.636%
12 Departamento N° 303 67.75 1.021%
13 Departamento N° 304 5853 0.882%
14 Departamento N° 305 45.89 0.707%
15 Departamento N° 306 58.40 0.880%
CUARTO PISC
16 Departamento N° 401 55.43 0.985%
17 Departamento N 402 42.18 0.5636%
13 Departamento N* 403 67.75 1.021%
19 Departamenta N° 404 5853 0.832%
20 Departamenta N°® 405 46.89 0.707%
21 Departamento N° 406 58.40 0.830%
QUINTO PISC
22 Departamento N° 501 £65.43 0.988%
23 Departamento N° 502 42,18 0.626%
24 Departamento N° 503 67.75 1.021%
25 Degariamento N 504 53.53 0.882% \_,
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26 Departamento N° 505 46.89 0.707%
27 Departamento N° 506 58.40 0.880%
SEXTO PISO
28 Departamento N* 601 64.04 0.965%
29 Departamento N° 602 432.26 0.637%
30 Departamento N° 603 67.75 1.021%
3l Departamento N° 604 58.53 D.882%
32 Departamento N° 605 46.89 0.707%
33 Departamento N° 606 58.40 0.880%
SETIMC PISO
34 Departamento N° 701 65.43 0.986%
35 Departamenta N° 702 42,18 0.636%
36 Departamento N° 703 67.75 1.021%
37 Departamento N° 704 58.53 0.882%
38 Departamento N° 705 46,89 0.707%
39 Departamento N° 706 58.40 0.880%
OCTAVO PISO
40 Departamento N° 801 55.43 0.986%
41 Departamento N° 802 42.18 0.636%
42 Departamento N° 803 £7.75 1.021%
43 Departamento N° 804 53853 0.882%
44 Departamento N° 805 46,89 0.707%
45 Departamento N° 806 58.40 0.880%
NOVENO PISO
a6 Departamento N 901 65.43 (.986%
47 Departamento N° 902 42.18 0.636%
48 Departamento N* 903 67.75% 1.021%
49 Departamenta N° 904 58.53 0.832%
50 Departamento N° 905 46.89 C.707%
51 Departamento N° 806 58.40 0.830%
DECIMOQ PISC
52 Departamento N° 1001 55.43 0.986%
53 Departamento N° 1002 42.18 0.636%
54 Departamento N° 1003 £7.75 1.021%
55 Departamento N° 1004 58.53 0.882%
56 Departamento N° 1005 46.29 G.707%
57 Departamento N° 1006 58.40 0.880%
DECIMC PRIMER PISO
58 Departaments N° 1101 £5.42 0.G86%
S Departzmento N° 1102 42.18 083568




60 Departamento N° 1103 67.75 1.021%
61 Departamento N° 1104 5853 0.882%
62 Departamento N° 1105 46.89 0.707%
63 Depertamento N° 1106 58.40 0.880%
DECIMO SEGUNDO PISQ
64 Departamento N* 1201 65.43 0.986%
€5 Departamento N° 1202 42.18 0.636%
55 Departamento N° 1203 67.75 1.021%
67 Departamento N° 1204 58.53 0.882%
68 Departamente N° 1205 46.89 0.707%
69 Departamento N° 1206 5840 0.880%
DECIMO TERCER PISO
70 Departamento N° 1301 65.43 0.986%
71 Departamento N° 1302 42,18 0.636%
72 Departamento N° 1303 67.75 1.021%
73 Departamento N° 1304 58.53 0.282%
74 Departamento N° 1305 16.89 0.707%
75 Departamento N° 1306 58.40 C.2880%
DECIMO CUARTO PISD
76 Departamento N° 1401 65.43 0.586%
77 Departamento N° 1402 A42.18 0.636%
78 Departamento N° 1403 67.45 1.017%
79 Departamento N° 1404 58.53 0.882%
80 Departamento N°® 1405 46 89 0.707%
81 Departamento N° 1406 5814 0.876%
DECIMO QUINTO PISO
82 Departarmento N° 1501 64.04 0.965%
83 Departamento N° 1502 42.26 0.637%
g4 Departarmento N° 1503 67.46 1.017%
85 Departamento 8° 1504 58.53 0.882%
86 Departamento N° 1505 45.89 0.707%
87 Departamento N° 1506 58.14 0.876%
DECIMO SEXTO PISO
83 Departamento N° 1601 65.43 0.8%6%
85 Departamento N° 1602 432,18 0.636%
S0 Departzmento N° 1503 67.46 1.017%
a1 Departemento N° 1604 58.53 0.882%
22 Departamento N° 1605 46.89 0.707%
G3 Departamentc N° 1606 58,14 0.576%

DECIMO SETIMO PISC




94 Departamento N° 1701 65.43 0.986%

g5 Departamento N° 1702 42.18 0.636%
g6 Departamento N° 1703 67.18 1.012%
37 Departamento N° 1704 58.53 0.882%
98 Departamento N° 1705 45.89 0.707%
99 Departamento N° 1706 57.87 0.872%

DECIMO OCTAVO PISO

100 Departamento N° 1801 £65.43 0.986%
101 Departamento N° 1802 42.18 0.636%
102 Departamento N° 1803 67.18 1.012%
103 Departamento N° 1804 58.53 0.882%
104 Departamento N° 1805 £5.89 0.707%
105 Departarmento N° 1806 57.87 0.872%

DECIMO NOVENQ PISO

106 Dapartamento N® 1901 65.43 0.986%
107 Departamento N° 1602 42.18 0.636%
108 Departamento N° 1903 £7.18 1.012%
108 Departarmenta N° 1504 58.53 0.882%
110 Departamento N° 1905 4589 0.707%
111 Departamento N° 1906 57.87 0.872%
VIGESIMO PISO
112 Departarmentc N® 2001 65.43 0.586%
113 Departamento N* 2002 42.18 0.6356%
114 Departamento N° 2003 57.18 1.012%
115 Depariamento N° 2004 58,53 0.882%
118 Departamento N° 2005 46.89 Q.707%
117 Departamento N° 2006 57.87 0.872%
TOTAL 6635.65 100.00%

ARTICULO 7°. -PARTICIPACION EN LOS GASTOS COMUNES DE LA TORRE B.

Los gastos comunes son todos los ocasionados por el mantenimiento de ios servicios y
bienes ccmunes de la TORRE B o cuaiquier otro que no sea susceptible de
individualizacion, los cuales se dividiran en ordinarios y extraordinarios que se fijaran en
la Junta de Propietarios, siendo asumidos por todos los propietarios de este Ultimo y se
atribuira en funcidon del drea ocupada por cada unidad inmobiliaria de propiedad
exclusiva, {con excepcidn de los locales comerciales que tienen una forma particular de
cobro y conforme a lo indicado en el articulo 37° del presente RIP), segin el criterio
antes sefzalado, los porcentaies de participacidon de los propietarios de la TORRE B en
los gastos comunes son los que se sefialan en el articulo 8° del presente RIP.

En ese sentido, se deja establecido que, en cuanto a fa prestacion de los servicios de
agua potable, energia eléctrica v gas natural, todas las secciones de propiedad



exclusiva que integran la TORRE B cuentan con sus respectivas conexiones, por lo que
se encuentran obligadas a efectuar el pago correspondiente por su consumo individual,
asi como por la parte proporcional que les corresponda respecto de los consumos de
las areas y servicios comunes sefialados en el presente RIP asi como en el Reglamento
interno General de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ, de manera oporiuna y
conforme a lo indicado en los recibos de pago emitidos por [a entidad prestadora del
servicio para el caso de energia eléctrica y gas natural, o en los recibos de cobranza por
el servicio de agua potable emitidos por la Administracion, segun corresponda.

Se deja constancia que en cuanto al servicio de agua potable de la TORRE B es
compartido con la TORRE C, a través de un suministro general instalado por ta empresa
prestadora, el cual registra el consumo total de ambas torres. No obstante, para efectos
de la determinacién del consumo individual, cada seccidn de propiedad exclusiva cuenta
con un contometro interno que permite medir su consumo particular. La lectura de dichos
contometros seran realizadas por las administraciones correspondientes o por quien
cada Torre designe para dicho acto, los cuales deberd hacerse en un dia y hora
determinado y en forma conjunta.

Sobre la base de dicha medicidon, se determinara el importe que corresponde pagar a
cada seccion de propiedad exclusiva, conforme al consumo registrado en su respectivo
contdmetro. Asimismo, se asignara proporcionalmente el consumo correspondiente a
las areas y servicios comunes de cada torre, en funcion de su uso y de lo establecido
en el presente RIP, asi como las zonas comunes generales especificadas en el RIG de
la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ

Se exceptian de dicha asignacion aguellos servicios y/o zonas comunes que cuenten
con contometro independiente, en cuyo caso su consumo sera determinado de manera
directa.

Asimismo, se deja establecido que, por su naturaleza, existen usos y gastos que, por su
naturaleza, seran destinados exclusivamente a los departamentos de la TORRE B, asi
como l0s servicios comunes propios de dichas unidades inmobiliarias como:

- 02 hafos ubicados en ef primer piso de la TORRE B.

- 01 salon de usos multiples (SUM) + Kitchenstte, ubicados en el primer piso de la
TORRE B.

- 02 ascensores (su recorrido es desde ef Sétano 03 hasta la Azotea de la TORRE
=33

- 01 piscinza ubicada en la azotea de la TORRE B.

- 02 bafios ubicados en la zzotea de le TORRE B.

- 03 zona de parrilias ubicadas en Iz azotes de la TORRE B.

- 01 terraza equipada en la azotea de 2 TORRE B.

- 01 gimnasio equipade en lz azotea de l2a TORRE B.

- Todos los sistemas y eguipos que funcicnen sobre la azotea de la Torre B (Azotea
Técnica: Paneles solares sobre gimnasio, Acelerdgrato, Grupo electrégeno, Tableros

de Energia v Control), dejéndose constancia que &l cuarie de acelerdgraic gue se

n dicho nivel no podra ser destinado a uso téonico distinto a2l asignado en k2
toviz de fabrica).

Por tanto, el mantenimiento sera pagado Unicamente por dichas unidades inmobiliarigs:>

de propiedad exclusiva bajo el criterio de &rea ocupada, para lo cual se debera te_lgje."r
presente el siguiente cuadro: =

=




PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN BASE A LAS AREAS OCUPADAS

N Denominacién ‘ Area ocupada J %
TORREB
PRIVIER P1SO
1 Departamente N° 101 ‘ 102.36 ‘ 1.588%
SEGUNDO PISO
2 Departamento N° 201 58.81 1.051%
3 Departamento N° 202 42.18 0.5644%
4 Departamanto N° 203 7113 1.087%
5 Departamento N° 204 58.53 0.894%
[ Departamento N° 205 46.89 0.716%
7 Departamento N° 206 5852 0.854%
TERCER PISO
8 Departamento N° 301 65.43 1.000%
9 Departameanto N° 302 42.18 0.644%
10 Departamento N° 303 67.75 1.035%
11 Departamento N° 304 58.53 0.854%
12 Departamenta N° 305 46.89 0.716%
13 Departamento N° 306 8.4 0.892%
CUARTOQ PISO
14 Departamento N° 401 65.43 1.000%
15 Departamento N° 402 42,18 0.644%
15 | Departemento N° 403 £7.75 1.035%
17 Departamento N° 404 58.53 0.894%
18 Departamento N° 405 46.83 0.716%
19 Departamento N° 406 58.4 0.892%
QLENTO PISO
20 Departamento N° 501 8543 1.000%
21 | Departamento N° 502 42.18 0.644%
23 Departamento N° 503 67.75 1.035%
23 Departamento N° 504 58.53 0.594%
24 Departamento N° 505 46.89 0.716%
25 Departameanto N° 506 584 0.893%
SEXTO PISO
26 Departamenta N° 601 64.04 |




27

Departamento N 602

42.26

0.646%
28 Departamento N° 603 87.75 1.035%
29 Departamento N° 604 58.53 0.894%
30 Departamento N° 605 46.89 0.716%
31 | Departamento N° 606 58.4 0.892%
SEPTIMO PISO
3z Departamento N° 701 65.43 1.000%
33 Departamento N° 702 4218 0.644%
34 Departamento N° 703 67.75 1.035%
35 Departamento N° 704 58.53 0.894%
36 | Departamento N° 705 46.85 0.716%
37 Departamento N° 706 58.4 0.852%
CCTAVO PISO
38 Departamento N° 801 55.43 1.000%
39 Departamento N° 802 4218 0.684%
ap Departamento N° 803 67.75 1.035%
41 Departamento N° 804 58.53 0.894%
A2 Departamento N° 805 45.89 0.716%
43 Departamento N° 806 58.4 0.8592%
NOVENO PISO
44 Cepartamento N° 801 £5.43 1.000%
45 Departamento N° §02 4218 0.644%
46 Departamento N° 503 67.75 1.035%
a7 Departamento N° 304 58.53 0.894%
48 Departamento N° 805 46.89 0.716%
49 Departamento N° 306 58.4 0.892%
DECIMO PISO
50 Departamento N° 1001 65.43 1.000%
51 Departamento N° 1002 4218 0.644%
52 Departamento N° 1003 67,75 1.035%
53 Departamento N° 1004 58.53 0.894%
54 | Departamento N° 1005 46.89 0.716%
55 Departamento N° 1006 584 0.892%
DECIMIO PRIMER PISO
56 Departamento N°1101 65.43 1000%/ .
37 Departamento N° 1102 4118 0.6441%:‘ L
58 Departzamento N* 1103 57.75




59

Departamento N° 1104

58.53

0.854%
60 Departamento N° 1105 46,89 0.715%
61 Departamento N* 1106 58.4 0.852%

DECIMO SEGUNDO PISO
62 Departamento N° 1201 £5.43 1.000%
63 Departamento N° 1202 4218 0.644%
54 Departamento N° 1203 67.75 1.035%
65 Departamento N° 1204 58.53 0.854%
56 Departamento N° 1205 4689 0.716%
67 Departamento N° 1206 584 0.852%
DECIMO TERCER PISO
68 Departamento N° 1301 65.43 1.000%
69 Departamente N° 1302 42.18 0.644%
70 | Departamento N° 1303 67.75 1.035%
71 Departamento N° 1304 58.53 0.854%
72 Departamento N° 1305 46,89 0.716%
73 Departamento N° 1306 58.4 0.892%
DECIMO CUARTO PISO
74 Departamento N°® 1401 65.43 1.000%
75 Departamento N° 1402 42.18 0.644%
75 Departamento N° 1403 67.46 1.031%
77 Departamento N° 1404 58.53 0.894%
78 Departamento N° 1405 46.85 0.716%
79 Departamento N° 1406 58.14 0.888%
DECIMO QUINTQ PISO
20 Departaments N° 1501 % 64.0¢ 0.978%
81 Departamento N° 1502 42.26 0.646%
82 Departamento N° 1503 67.46 +.031%
Z3 Departamento N° 1504 58.53 0.894%
B4 Departamento N° 1505 46.89 0.716%
85 Departamento N° 1506 58.14 0.828%
DECIMIO SEXTO PISO

86 Departamento N° 1601 % 65.43 1.000%
87 Departamente N° 1602 42.18
g8 Departamento N° 1603 B7.46
29 Dapartamento N° 1504 58.53
Ely) Dapartamento N° 1605 45,89




91 | Departamento N° 1606 58.14 0.888%

DECIMO SEPTIMO PISO

92 Departamento N° 1701 55.43 1.000%
93 Departameanto N° 1702 42.18 0.644%
84 | Departamento N° 1703 57.18 1.026%
S Departamento N° 1704 58.53 0.854%
96 Departamento N° 1705 46.83 0.716%
97 Departamento N° 1706 57.87 0.884%
DECIMO OCTAVO PISO
98 Departamento N° 1801 65.43 1.000%
99 Departamento N° 1802 4218 0.644%
100 | Departamento N° 1803 67.18 1.026%
101 Departamento N° 1804 58.53 0.8594%
102 | Departamento N° 1805 45.85 0.715%
103 | Departamento N° 1808 57.87 0.824%

DECIMO NOVEND PISD

104 Departamento N° 1901 £5.43 1.000%
105 | Departamento N° 1302 4218 0.644%
106 | Departarnente N° 1903 67.18 1.026%
107 Departamento N° 1904 58.53 0.854%
108 | Depsrtamento N° 1905 46.89 0.716%
3109 | Departamento N° 1906 57.87 0.884%
VIGESIMO PISO

110 | Departamento N° 2003 65.43 1.000%
111 | Departamento N° 2002 4218 0.644%
112 | Departamento N° 2003 67.18 1.026%
113 | Departamento N° 2004 58.53 0.894%
114 Departamento N° 2005 46.89 0.716%
115 | Departamento N°® 2006 37.87 0.884%

TOTAL §544.99 100.000%

ARTICULO 8°. - VARIACION Y REAJUSTE DE LOS PORCENTAJES BDE
PARTICIPACION.

Los porcentsjes de participacién en los bienes comunes y/o en jos gastos comunes,
fijados en los articulos precedentes, podréan variar o reajustarse, previo acuerdo:
calificado de la Junta de Propietarios de la TORRE B; salve en los siguientes casos en”
los que no se requiere el acuerdo de esta Junta de Propietarios:




a)

De producirse variaciones en el drea de las unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva, por obras de remodelacion, ampliacion o demolicién, ejecutadas por su
propietario, podran recomponerse los porcentajes de participacion, una vez
concluida la cbra, ios gastos que ocasione fa modificacion de este RIP deberan ser
asumidos por el propietario de la unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva
afectada.

Si la modificacion del area de la unidad inmcbiliaria de propiedad exclusiva fuese el
resultado de una obra dispuesta por la Junta de Propietarios de la TORRE B en
beneficio de las areas comunes del mismo, el costo de la modificacion de este RIP
corresponderd a todos los propietarios en forma proporcional.

De efectuarse alguna acumulacién, division o independizacion, la recomposicion de
los porcentzjes de participacién se hard sumando o distribuyendo los porcentajes
que correspondian a las unidades inmotiliarias de propiedad exclusiva originales,
en la misma forma y proporcion en que estas fueron acumuladas, divididas o
independizadas. Los gastos de modificacion de este RIP corresponderan al
propietario de la unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva afectada.

En ambos casos la modificacion de los porcentajes en este RIP, puede ser
sclicitada por el interesado o dispuesta por el presidente de ia Junta de propietarios
de Iz TORRE B.

CAPITULO i
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO 9°. -DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DEL TORRE B.

Son derechos de los propietarios, los siguientes:

a)

b)

Ejercer dominio scbre su unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva sujeto
Unicamente a las limitaciones que les imponga el presente RIP y el RIG.
Vender, hipotecar, arrendar, y en general, practicar cualguier acto de disposicién
o gravamen de su unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva. El propietario
debera poner en conocimiento de la Junta de Propietarios, la realizacion de
cualguier de estas opearaciones dentro de los treinta (30} dias siguientes a su
realizacion, siempre y cuando las mismas impliquen ceder ef uso de la unidad
inmobiliaria de propiedad exclusiva & una pearsona distinta o determinen Ia
extincion del derecho de propiedad por transferencia det dominio.

Usar los bienes y servicios comunes sin mas limitaciones que su uso legitimo
por los demas propietarios.

La Junia de Propietarios podra acordar, respecto de los propietarios gue hayan
sido declarados inhabiles, ia suspensitn en el acceso y goce del derecho de uso
de determinados hienes vy servicios comunes no esenciales, asi como poner en
conccimiento también de dicha situzacion a la Junta General de Propietarics de
la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ a los efectos de también suspender el
acceso vy goce del derecho de uso de los bienes y servicios de dicha unid_vg\cj?i.
mayor. A




d)

Formar parte de fa Junta de Propietarios y votar, elegir y ser elegido dentro de
ella. El ejercicio del derecho al voto sélo puede ser suspendido en los casos de
inhabilitacién del propietario.

Recurrir ante la Junta de Propietarios para que actGe en relacion con las
acciones de otros propietarios o poseedores, cuando éstas resulten perjudiciales
a sus intereses o a los de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ en general.
Edificar, modificar, ampliar, remodelar o alterar los elementos arquitecténicos,
instalaciones, siempre y cuando no se contravengan fas normas legales vigentes
o las normas especiales que, sobre el particular, se establezcan en el presente
RIP y no se perjudiquen las condiciones de seguridad y funcionamiento de fa
edificacion, asi como no afectar los derechos de los demas propietarios o de
terceros.

En el caso de obras que alteren la volumetria, el estilo arquitectonico o el aspecto
exterior de la unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva donde se ejecuta o de
la TORRE B, seréd necesario, sin perjuicio de cumplir con las reglas generales
previstas en el parrafo precedente, que el propietario obtenga previamente la
aprobacién de la mayoria calificada de la Junta de Propietarios de acuerdo a los
porcentajes indicados en el articulo 6° del RIP, debiendo proporcionar toda la
informacion y documentacion necesaria para tomar una decision adecuada.
Entiéndase mayoria calificada segin lo establecido por el articulo 21° del
presente RIP.

Esta Junta remitira los actuados, en el caso que aprobard las obras, a la Junta
General de Propietarios para que, a su turno, ella también apruebe previamente
las obras.

Sélo se podrén ejecutar las mismas en el supuesto de contar con ambas
autorizaciones.

ARTICULO 10°. -OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Son obligaciones de los propietarios, las siguientes:

a)

b)

Destinar su unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva al uso indicado en el
presenie RIP.

Contribuir oportunamente, en el porcentaje que corresponda a su unidad
inmobifiaria de propiedad exclusiva, segun lo indicado en los Articulos 6° y 7° del
presente RIP, a cubrir los gastos que demande el pago de los servicios comunes,
la conservacion y mantenimiento de las areas y los bienes de dominio comun, y
la administracion. Esta obligacién se mantendrd vigente adn cuando el
propietario decida no formar parte de la Junta de Propietarios del mismo, no
ocupe 0 no use su unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva. Asimismo, incluso
en el caso de transferencia de alguna de las unidades inmaobiliarias de propiedad
exclusiva de la TORRE B, el nuevo adquirente se constituye en responsable
solidario del anterior propietaric por el pago respecto a los gastos comunes que
éste Ultimo debic¢ efectuar. ‘

El incumplimiento o retraso en el pago de las cuotas para gasios comunes,
ordinarios o extraordinarios, dard lugar a las acciones de cobro de la Junta de
Propietarios. Estas acciones estdn permitidas porla Ley 27157 y su Reglamento.
El hecho de que una unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva se encuentre 0
permanezca desocupada independientemente del tiempe de desocupacion, naz:
exime a su propietario del cumplimiento de estas obligacicnes.
Acatar las disposiciones y resoiuciones que adopten la Junta de Propistarios:2
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No ejecutar obra o instalacion alguna que transgreda alguna de las limitaciones
previstas en el inciso f) del articulo 9° del presente RIP o que no cuente con la
aprobaciéon previa de las Junta de Propietario, en los casos en que ello sea
necesario segln lo previsio por el mismo inciso antes sefialado.

No afectar la seguridad o salubridad de la TORRE B; no perturbar la tranquilidad
y normal convivencia de los demas propietarios y vecinos, ni atentar contra la
moral y las buenas costumbres.

No esta permitido tender ropa, frazada, colcha, alfombra, etc. En cualquier parte
del area comun, asi como en propiedad exclusiva gue altere el ornato o la
apariencia del Edjificio.

No esté permitido pintar la fachada del Edificio con otro color distinto a los colores
originales, salvo que por acuerdo de Junta se decida su cambio. Debe
entenderse que el pintado del Edificio tiene que ser uniforme, entendiéndose
tambien la zona de balcones o terrazas.

Todo cambio y/o dafio en las fachadas del Edificio por parte del propietario deben
ser regularizados por parte de la Administracion, cuyo costo recaera en el
residente que lo ocasiond.

Las coriinas instaladas en las unidades deberan cumplir obligatoriamente con la
especificacion de color blance o beige, quedando prohibida cualquier tonalidad
diferente a las indicadas.

Efectuar las reparacicnes de su respectiva unidad inmcbiliaria de propiedad
exclusiva y asumir la responsabilidad por los dafios y perjuicios que cause a las
demés unidades, o a las areas o los bienes de dominio comun, sea por accion,
omision o negligencia.

Hacer constar en el contrato de arrendamiento u otro por el que otorgue la
posesién inmediata a terceros, los derechos y obligaciones que corresponden al
arrendatario o poseedor inmediato vy el sometimiento expreso de éste a las
normas del presente RIP. El incumplimiento de esta obligacion sélo generard
responsabilidad para el propietario mas no afectara en lo absoluto a la
obligatoriedad del presente RIP respecto de quien asuma [a posesion inmediata.
Cumplir con todas y cada una de sus obligaciones aun cuando su unidad
inmobiliaria de propiedad exclusiva se encuenire o permanezca desocupada,
cualquiera que sea el tiempo de desocupacién.

Si por excepcion la unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva se encuentra en
poder de una persona juridica o si por cualquier causa se genera un régimen de
copropiedad sobre una unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva, la persona
juridica y/o los copropistarios obligatoriamente deberan designar a fa persona
gue en su representacién ejercerd en forma exciusiva los derechos que el
presente Reglamento Interno reconcce a los propietarios, la que estara sujeta a
la aprobacion de la Junta de Propietarios.

Observar la diligencia debida en el uso de la TORRE B y en sus relaciones con
los demas propietarios y responder ante éstos de las infracciones cometidas y
los dafios causados. En este sentido, el uso de su unidad inmobiliaria de
propiedad exclusiva debera realizarse sin perturbar, molestar ni ninguna oira
forma de causar perjuicios a los demas propietarios o poseedores;

En caso no habite en la TORRE B, comunicar a la Junta de Propietarios, por
cualquier medio gue permita tener consiancia de recepcién, su domicilio, a
efectos de las citaciones v nclificaciones de toda indole relacionadas con la

comunidad, asi como cualguier modificacion del mismo. En defecto de dlcha~~\\~

comunicacién, cualquier citacion o nctificacién se entenderéd bien hecha en
unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva de su propiedad. -

o




Comunicar a la Junta de Propietarios por cualquier medio que permita tener
constancia de recepcidn el cambio de titularidad del inmueble.

q) Si algun propietario, o persona autorizada por aquel, decidiera contratar el
servicio de limpieza para su inmueble, el personal del mismo deberd ser
presentado ante la administracion de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ,
siendo responsable de todos los acios de estas personas, el propietario usuario
del servicio. Ante situaciones que perjudiquen el ornato o las buenas
costumbres, & Administracion de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ esta
facultada a retirar a dicho perscnal e impedir su ingreso.

r) No se permitird el ingreso de vehiculos ni camiones con exceso de carga que
pudieran dafiar las instalaciones de [a UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ
s) se encuenira prohibido la generacion de cualquier ruido molesto.

Los trabajos de emergencia, es decir los que deban efectuarse de manera
inmediata y que su postergacidn cause dano a las unidades inmobiliarias de
propiedad exciusiva o de Propiedad Comudn de la TORRE B, se encuentran
permitidos en cualquier horario, debiendo notificarse a la Administracidn, quien,
a su vez, debera informarselos a la Junta de Propietarios.

f) Teda mudanza debe ser previamente comunicada a fa Administracion o en su
defecto, a la Junta de Propietarios, para gue esta o aquélla se encargue de
supervisar los trabaios y evitar asi cualgquier deterioro en los bienes vy servicios
comunes de la TORRE B. Todo acarreo de mobiliario, muebles v enseres debera
realizarse preferentemente por las escaleras y de utilizarse alguno de los
ascensores deberan ser forrados y protegidos previamente, Asimismo, los
propietarios 0 poseedores deberan cumplir los siguientes requisitos:
¢ FEn caso de arrendamiento, el propietario (amendador) debera haber

autorizado la mudanza del arrendatario mediante carta simple;

Estar al dia en las cuotas ordinarias y extraordinarias; y

Contar con la declaracion jurada de mudanza sefalando el punto de partida
y el punto de destino, asi como también una lista de ios bienes
transportados. Esta declaracion jurada debera ser presentada de manera
impresa si lo solicita el policia de transito.

ARTICULO 11°.- PROPIETARIOS INHABILES.

Un propietario se considera inhabil cuande, al momento de [a convocatoria a 1a Junta de
Propietarios, se encuentre en mora por tres (03) cuotas cordinarias sucesivas o
discontinuas, o por una (01) cuota extraordinaria. Recobra el gjercicio de la totalidad de
sus derechos como propietario, cuando cumpla con el pago y desaparezca el
impedimento.

Para tales efectos, la Directiva de la Junta de Propietarios, si fuera el caso, o €l
presidente de la misma, envia una comunicacion al propietario moroso comunicandcle
su situacién de tal. La demora en la comunicacion no cambia, sin embargo, fa calidad
de inhakilitade.

El propietario inhabil no podra ser propuesto ni elegido para cargo alguno. Sin embargo,
mantiene su derecho de asistir a la Junta de Propistarios, sélo con voz v sin voto.

Recobra ef gjercicio de la totalidad de sus derechos como propietario, cuando cumpia, £t
con el pago v desaparezca €l impedimento.




Las cuotas ordinarias se pagaran dentro de |os primeros cinco {5) dias del mes, mientras
que las extraordinarias en el plazo gue fije a Junta de Propietarios.

En el caso que el Presidente de fa Junta de Propietarios devengue en la calidad de
inhabil, ausencia, renuncia serd reemplazado por el secretario a los efectos de la
concurrencia a la Junta General de Propietarios de LA UNIDAD INMOBILIARIA
MATRIZ.

CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ARRENDATARIOS Y LOS POSEEDORES
DE LA TORRE B

ARTICULO 12°.- GENERALIDADES

Los poseedores bajo cualquier titulo del SECTOR B quedan sujetos al cumplimiento de
las obligaciones fijadas para los propietarios en el presente RIP.

ARTICULO 13°- CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS DE PROPIEDAD EXCLUSIVA DE LATORRE B

Los contratos de arrendamiento que celebren los propietarios deberan contemplar
necesariamente la sujecion de los arrendatarios a las normas del presente RIP (y
disposiciones legales que regulen los derechos y obligaciones de los propietarios), en
cuanio se refiere al uso, destino vy demas condiciones que les sean aplicables.

ARTICULO 14°.- DERECHOS DE LOS POSEEDORES

Los poseedores legitimos que se encuentren al dia en sus obligaciones con la Junta de
Propietarios, podran asistir a las Juntas de Propietarios gozando el derecho de voz, pero
no de voto. Sin embargo, si el propietaric asiste a la Junta de Propietarios, el poseedor
no podra asistir. Asimismo, los peseedores tienen los siguientes derechos;

a) Ejercer el uso y disfrute exclusivo sobre la unidad inmobiliaria de propiedad
exclusiva de la de la TORRE B que estan poseyendo sujeto Gnicamente a las
limitaciones que les imponga su contrato, o el presente Reglamento Interno.

by  Efectuar cualguier acondicicnamiento o instalacion interna que le convenga, en
forma independiente a los demas poseedores, dentro del espacio ocupado por la
unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva de la TORRE B que posee, siempre
gue cuente con la autorizaciéon del propietario.

c)  Ejercer el uso y disfrute de los bienes y servicios comunes, sin mas limitacion
que el uso y disfrute legitimo de los demas poseedores sobre dichos bienes y
servicios.,

d} Reclamar anie la Administracidn, o en su defecto, ante la Junta de Propietarios
cuande &l manienimiento o prestacion de los servicios comunes no sean los
adecuados.

e) Reclemar ante la Administracidn o en su defecto, ante la Junta de Propietarios,
respecto de las acciones de otros ocupantes de ias unidades inmobiliarias de
propiedad exclusiva que periudiguen sus intereses o violen el presents
Reglamenio Internc. S

f) Reclamar ante las autoridades competentes frente a las acciones o decisioneg?
de la Junta de Propietarios gue lesionen sus derechos o violen &l presente REP;;’{;_"‘
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g)

las normas vigentes.
Ejercer los demas derechos que les otorgue la Ley o el presente RIP.

ARTICULO 15.- OBLIGACIONES DE LOS POSEEDORES

Son obligaciones de [os poseedores:

a)

b)

Deastinar la unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva de [a TORRE B al uso
indicado en el presente RIP.

No ejecutar, en el area ocupada por su unidad inmobiliaria de propiedad
exclusiva de la TORRE B, obra o instalacidn alguna que afecte el dominio comun
o la apariencia externa del Conjunio Residencial, sin contar con la previa y
expresa autorizacion del propietario y de la Junta de Propietarios de la TORRE
B, vy con la Licencia de Obra cuando corresponda.

No afectar la seguridad o las condiciones de habitabilidad de la TORRE B en su
conjunto.

No perturbar la tranguilidad y normal convivencia de los demas ocupantes y
vecinos, ni atentar contra la moral y ias buenas costumbres.

Asumir la responsabilidad por los dafios y perjuicios que cause a las demaés
unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva de la TORRE B o a los bienes
comunes sea por accion, omision o negligencia.

No ejecutar, en el area ocupada por los bienes comunes, obra o instalacion
alguna, sin la aprobacién previa de la Junta de Propietarios de la TORRE B.

No afectar, perturbar u ocupar permaneniemente las éreas destinadas a la
circulacion, esparcimiento o cualquier ofro uso comun.

Respetar los lugares, horarios y sistemas para la evacuacién de la basura, asi
como otras disposiciones referentes al buen mantenimiento exterior de su unidad
inmobiliaria de propiedad exclusiva y dreas comunes de la TORRE B que
establece el presente RIP, las normas de convivencia que apruebe la Junta de
Propietarios, la Administracidn si hubiere y/o [a Municipalidad de Lima.

Acatar las disposiciones y acuerdos de {a Junta de Propietarios.

Los poseedores son responsables solidarios con el propietario de la unidad
inmobiliaria de propiedad exclusiva de propiedad exclusiva que posee por el
cumplimiento del pago, puntual e integro, de las cuotas correspondientes a los
gastos de los servicios de conservacion y mantenimiento de los bienes y servicios
comunes y de Administracion, sin perjuicio que éstos lo hayan abonado
oportunamente a los propietarios.

CAPITULO V
JUNTA DE PROPIETARIOS DEL TORRE B

ARTICULO 16°. -CONSTITUCION DE LA JUNTA.

La Junta de Propietarios se constituye por el solo otorgamiento del presente RIP

La Junta necesariamente estara presidida por uno de sus integranies que ejercera el
cargo de Presidente de la Junta de Propietarios y en la que intervienen la totalidad de
los propietarios de esta torre y que asumira la calidad de delegado de 2 TORRE B, ante
la Junta de Propietarios Generzl de la UNIDAD INMCBILIARIA MATRIZ, Xk

La Junta elegira, asimismo, un Secretario de entre sus miembros,
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Seran miembros de la Junta de Propietarios aquellas personas naturales o juridicas
propietarias de alguna unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva ubicada al interior de
la TORRE B.

Mientras no se elija nueva directiva de la Junta de Propietarios, la existente mantendra
st mandato vigente hasta la efectiva asuncién de funciones de la nueva directiva o
presidente.

ARTICULO 17°. - ATRIBUCIONES DE LA JUNTA.

Corresponde z la Junta de Propietarios:

a)

Decidir sobre la conservacién y mantenimienfo de las &reas y los bienes de
dominio comun, los servicios de uso comin de la TORRE B. Ninguna accidn que
afecte a éstos o al aspecto exterior de las unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva ubicadas en el mismo, sera efectuada sin su previa aprobacion.
Ejercer fa representacién conjunta de todos los propietarios. El presidente de la
Junta de Propietarios, tendra la calidad de delegado ante la Junta General de
Propietarios de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ.

Determinar la naturaleza de esenciales o no de los servicios y bienes comunes,
asi como aprobar la inclusidén de nuevos servicios.

Elegir cada dos afios al Presidente de la Junta de Propietarios, entre sus
integrantes, conjuntamente con el Secretario, de ser el caso, dejandose
constancia que el Presidente serd representante de ia TORRE B ante la Junta
General de Propietarios.

Si fuera el caso, elegir y determinar el nimero de miembros de la Directiva.
Adoptar medidas de caracter general o extraordinario, de oficio o a peticién de
parte, para dar cabal cumplimiento a las disposiciones legales que rigen el
Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comun, asi como para la mejor
conservacion, mantenimiento y administracidon de la TORRE B.

Aprobar y modificar el RIP, mediante acuerdo adoptado por la mayoria calificada
aqui seftalada; salvo los casos de excepcién previstos en el Articulo 8° de este
RiP.

Aprobar la transferencia, gravamen, cesion en uso, o la celebracion de cualquier
otro acto o contrato gue importe disposicion o limitacién de uso de las areas y los
bienes comunes susceptibles de ser transferidos. Esta aprobacion se efectuara
por los propietarios de Secciones de Propiedad Exclusiva de ia TORRE B que
representen los dos tercios de las participaciones de los bienes comunes,
incluyendo los porcentajes de quienes renunciaron a la Junta de Propietarios.
Asimismo, esta aprobacidn sera otorgada siempre que los actos mencionados en
gste inciso no contravengan los parametros urbanisiicos y edificatorios, y ias
normas de edificacién vigentes, ni se perjudique las condiciones de seguridad y
funcionalidad de la TORRE B ni se afecte los derechos de las unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva de [a TORRE B ¢ de terceros.

Aprobar por mayoria simple las obras que se gjecuten en bienes comunes, si es
que estas obras estén destinadas a su conservacién o mantenimiento. De lo
contraric, aprobar por mayoria calificada las obras gue se ejecuten en bienes
comunes si el fin de estas obras implica la modificacidn o limitacién de su usc. En
general, estas obras deberan cbtener obligatoriamente una Licencia de Obrz
antes de su ejecucion vy requieren obligatoriamente de auiorizacion expresa deda
Junta de Propietarios.




i) Notificar per conducto notarial a los propietarios que no hubieran concurrido a la
Junta que aprobo los actos a que se refiere el inciso g) precedente de este articulo.
Transcurrido el plazo de veinte {20) dias Gtiles, contados a partir de la fecha de
notificacion, sin manifestar su discrepancia por conducto notarial, se entendera
que dicho propietario queda vinculado al acuerdo referido, el cual para que sea
gjecutado requerird el transcurso del plazo aqui sefialado y el voto conforme de la
Junta General de Propietarios.

k)  Aprobar el presupuesto anual de ingresos y gastos, administrar los fondos que
recaude y aprobar el informe anual de gestién de la Directiva, si la hubiese, asi
como la cuenta final del gjercicio.

) Delegar funciones y responsabilidades de la Junta a favor del Secretario.

m})  Fijar las cuotas ordinarias y extraordinarias que corresponda sufragar a cada
propietario de una unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva de la TORRE B para
atender la conservacion, mantenimiento y administracidén de dicha unidad
inmobiliaria, en los porcentajes sefialados en el articulo 6° anterior y efectuar su
cobro. Asimismo, debera cobrar —a traves de su Presidente— las cuotas ordinarias
y extraordinarias que corresponda sufragar a las mismas personas con relacion a
los mismos conceptos, pero respecto a {a unidad inmobiliaria matriz, conforme ai
criterio que al efecto haya fijado la Junta General de Propietarios de esta ultima
unidad, entregéandoselas a ella en la oportunidad que sefiale dicha Junia General.

n) Seguir el proceso egjecutivo a los deudores propietarios de secciones exclusivas
dentro de la TORRE B de mas de tres cuotas consecutivas vinculadas al citado
médulo; incluyendo en el monto materia de la cobranza, los intereses moratorios
aplicables a partir de la fecha de vencimienio de la obligacion y calculados con
base en la Tasa maxima permitida por ley, vigente a la fecha de cobro.

o) Publicar mensualmente la relacion de propietarios morosos en el pago de las
cuotas exigidas por la TORRE B.

P Establecer un régimen de sanciones, el que se aplicara sdlo ante incumplimiento
probade de sus obligaciones como propietario y/c poseedor. Asimismo, le
corresponde revisar las sanciones impuestas por la Directiva, en caso de existir
este (ltimo organo.

a) Pronunciarse y resclver schre cualquier asunto que afecte a los derechos
comunes y que se someta a su consideracion. Esta facultad sera ejercida sin
reserva ni limitacion alguna.

r) Las demas atribuciones que se desprenden de su naturaleza.

Se deja constancia que, las atribuciones antes indicadas, seran Unicamente para aquello
relacionado con las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y comin de la
TORRE B.

ARTICULO 18°. - SESIONES DE LA JUNTA.

La Junta de Propietarios se reunira en sesiones ordinarias vy extraordinarias.

Las sesiones ordinarias se realizaran una vez al afio durante ef primer trimestre.

Las sesicnes exiraordinarias se efectuaran cuanias veces sea necesario, a criterio del
Presidente o a peticidn de un ndmero de propistarios que represente, cuando menos, el
veinticinco por clento (25%) del total de las pariicipaciones en las areas y los bienes

comunes de la TORRE B. considérese a dicho efecto al porcentaje de participaci ’n/
indicado en el articule 8° del presente RiP. :
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En ambos casos, el Presidente sera el responsable de efectuar las citaciones, conforme
a lo establecido por el articulo siguiente salve que el Presidente no se encuenire en
ejercicio de sumandato, en cuyo ¢aso la convocatoria podra ser efectuada directamente
por los propietarios que representen no menos del veinticinco por ciento (25%) del total
de porcentajes de participacion en los bienes comunas de l2 TORRE B.

Los arrendatarios u ofros poseedores podran participar en las sesiones, en [os asuntos
refacionados con [os servicios y gastos comunes, en voz y sin voto.

ARTICULO 19°.- CONVOCATORIA Y QUORUM.

La convocatoria a Junta de Propietarios se efectuara mediante la publicacién en un
diario de mayer circulacion, comunicaciones escritas como carta y/o cualquier medio
electrénico y/o fisice que permita tener constancia de recepcion de dicha citacion, sin
perjuicio de la obligatoria publicacion de la misma comunicacion en las pizarras o vitrinas
que debe maniener ssta Juntz de Propistarios en lugares visibles de la TORRE B.
Asimismo, se deja constancia que |las sesiones tantc ordinarias como extracrdinarias
podran ser presenciales y/o virtuales, debiendo contener dicha comunicacion
obligatoriamente, la modalidad, [a designacion del lugar y/o accesc web, de ser el caso,
dia y hora para la celebracion de la Junta, asi como los asuntos a tratar.

Tratéandose de sesiones ordinarias de Junta de Propietarios, entre ta primera y segunda
convocatoria deben mediar tres (3) dias. Para el caso de las sesiones exiraordinarias,
las dos (2) convocatorias podran ser para el mismo dia. En ambos casos, podran
efectuarse las dos (2) convocatorias en el mismo aviso, sefialando fecha y hora de cada
una. Si la sesién conveocada no se celebra en fa fecha prevista, se debera convocar
nuevamente en la misma forma que en la primera convocatoria deniro de los tres (3)
dias naturales desde la facha de la sesidn no celebrada. Asimismo, en la convocatoria
se podra informar respecto de la privacion del derecho a voto de los propietarios
inhabiles, sin perjuicio del derecho a participar en las deliberaciones de la Junta de
Propietarios.

Se deja constancia que para ias comunicaciones por via correo electronico, el acuse de
recibo se constituird por un correo de respuesta confirmando la recepcion de la
convocatoria, de no tenerse el correo de respuesta en un plaze maximo de 01 (un) dia
calendarios desde el dia siguiente de la fecha de envio, se tendra por notificado.

Las citaciones se haran con anticipacion no menor de cinco (05) dias calendaric para
las juntas ordinarias e igualmente con anticipacidon no menor de cinco (05) dias
calendario para las juntas extracrdinarias.

Cada propietario de la TORRE B participara en la Junta de Propietarios, en funcion del
porcentaje de participacion en los bienes comunes que le corresponda, segin o
establecido en el articulo 6° del presente RIP. Dichos porcentajes serviran, tantc para
establecer el cudrum en las sesicnes ordinarias vy extracrdinarias de la Junta de
Propietarios, como para la toma de decisiones.

El qudrum para la instalacion vélida de a2 Junta de Propietarios, tanto en las sesioneé.?‘
ordinarias como extraordinarias, queda constituida en primera convocateria con.ia
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presencia de propietarios de las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva que
representen mas del 50% de las participaciones de las areas y bienes comunes. En
segunda convocatoria fa Junta de Propietarios queda instalada con los propietarios que
asistan.

Para el computo del qudrum para las sesiones de la Junta de Propietarios solo es valido
el porcentaje de participacion de los propietarios habiles. El qudrum se verifica al inicio
de |a sesidn y se hace constar en el acta correspondiente.

ARTICULQ 20°.- REPRESENTACION ANTE LA JUNTA.

Los propietarios o poseedores podran hacerse representar por otra persona ante la
Junta de Propistarios. La representacion debera conferirse por escrito y con caracter
especial para cada sesidn, salvo gue se trate de poder otorgado por escritura publica o
a través del contrato de arrendamiento.

ARTICULO 21°. - MAYORIAS REQUERIDAS PARA LA ADOPCION DE ACUERDOS.

Los acuerdos de la Junta de Propietarios, se tomaréan con el voto conforme de los
propietarios habiles gue representen la mayoria simple, el cual se constituye en primera
convocatoria con la concurrencia de propietarios que representen, cuando menocs el
50%+1 (cincuenta por ciento més uno) de los porceniajes de participacion en la
respectiva sesidn, incluyendo los porcentajes de guienes renunciaron a la Junta, con [as
excepciones sefialadas en los incisos g), h) e i) del articulo 17° e inciso d) del articulo
23° del presente RIP y en los demas casos dispuestos por Ley, en los cuales se requiere
gue los acuerdos se aprueben por mayecria calificada.

l.a mayoria calificada estd constituida por el voto conferme de cuando menos los
propietarios de unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva de la TORRE B que
representen los dos tercios de ias paricipaciones de los bienes comunes de la
edificacién, incluyendo los porcentajes de quienes renunciaron a la Junta de
Propietarios.

ARTICULO 22°. -CUMPLIMIENTO DE LOS ACUERDOS.

Todas las personas que tengan la propiedad, bajo cualquier titulo, de las secciones
inmobiliarias exclusivas que se encuentran ubicadas dentro de [a TORRE B, incluso los
no habiles y aquellos gue no conformen la Junta de Propietarios, hayan o no participado
ert una sesion, asi como los arrendatarios y poseedares no propietarios, en lo que les
corresponda, guedan sometidos a los acuerdos adoptados por la Junia de Propietarios.

ARTICULO 23°.- ACUERDOS DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS
Los acuerdos de la Junta de Propietarios se sujetaran a 1as siguientes normas:

a) Los acuerdes sobre decisiones de venta, gravamen, cesién en uso, afectacidon
permanente de los bienes, dreas o servicios comunes, o (a celebracién de
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cualquier otro acto ¢ centratc que importe disposicién o limitacién de usc de ias

areas y los bienes comunes susceptibles de ser fransferidos; se adoptaran con la“f’*i

mayoria calificada (cuyo concepto queda establecido en el articulo antericr). Par/"

:'\z




esios acuerdos solo podran votar fos propietarios habiles o sus representantes en
nombre de ellos, aun cuando no integren la Junta de Propietarios.

Los acuerdos que autoricen la transferencia de propiedad de bienes comunes
deberan ser notificados a los propietarios de Secciones de Propiedad Exclusiva
que no concurrieron a la Junta de Propietarios, aun cuando hubieran renunciado
a ella, mediante carta notarial dirigida al domicilio designado por ellos ante la Junta
de Propietarios. En estos casos, los propietarios podran manifestar su
discrepancia con el acuerdo, en el plazo de veinte (20) dias habiles. Esta
discrepancia se entiende solo como salvedad. De no hacerlo, quedaran vinculados
a dicho acuerdo.

La notificacién antes mencionada, se entendera realizada y sera valida siempre
gue se efectle en el domicilio designado por el propietario ante la Junta de
Propietarios.

b) En caso de gque la notificacién antes mencionada sea devuelta por el notario
porque el domicilio sefalado por el propietario fuere desconocido o carezca del
mismo en el lugar del TORRE B, el presidente, la Directiva, segln sea el caso,
debera publicar un aviso en el diario oficial El Peruano, en el cual se consignara
el acuerdo adopiado por la Junta de Propietarios, en las mismas condiciones gue
en la notificacidn notarial. Si trascurrido el plazo de veinte (20} dias habiles, desde
el dia habil siguiente al de la publicacion, el propietario con domicilio desconocido
no manifestara por conducto notarial su discrepancia, se entendera vinculado al
acuerdo.

c) Para estos afectos se consideraran presentes en la Junta de Propietarios y
vinculados a la aprobacion del acuerdo, todos aquellos propietarios habiles que
se les hubiera notificado al acuerdo y no hubieran manifestado su discrepancia.

d) Los acuerdos que establezcan el régimen de sanciones y sus modificaciones
deben ser aprobados por la Junta de Propietarios por mayoria calificada. Estos
acuerdos se adoptaran en Junta de Propietarios, y se asentaran en el libro de
actas correspondiente. Pueden ser 0 no inscritos en el Registro correspondiente.

e) lLosacuerdos que autoricen las obras gue se gjecuten en las zonas comunes, que,
siempre y cuando estén destinadas a su conservacion o mantenimiento, seran
aprobados por mayoria simple. De lo contrario, los acuerdos que autoricen las
obras que se ejecuten en bienes comunes cuando el fin de estas obras implica la
modificacion o limitacién de su uso, seran aprobados por mayoria calificada. En
general, estas obras deberan obtener, obligateriamente, Licencia de Obra antes
de su ejecucion y requieren obligatoriamente de autorizacién expresa de ta Junta
de Propietarios. Esta autorizacién expresa de la Junta de Propietarios sera
otorgada siempre que la modificacién o limitacion en el uso de los bienes comunes
no contravengan los parémetros urbanisticos y edificatorios, y las normas de
edificacion vigentes, ni se perjudigue las condiciones de seguridad y funcionalidad
del TORRE B, ni se afecte los derechos de las Secciones de Propiedad Exclusiva
0 de terceros.

ARTICULO 24°. - ACTAS DE LAS JUNTAS DE PROPIETARIOS.
Los acuerdos de la Junta de Propietarios se inscribiran en el Libro de Actas de esta
Junia de Propietarios, el cual debera estar debidamente legalizado, las mismas que
seran suscritas por el presidente, el secretaric y un propietario habil de este Edificio.
Todos los propietarios habiles tendran derecho 2 una copia del Acta de la Junta de
Propietarios respeciiva.

£n el acta de cada junta debe constar o siguiente:
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El lugar, la fecha y 1a hora en que se realizo.

)
b) La indicacidn de si se celebra en primera o segunda convocatoria.
c) La modalidad en la que se realizb.
d) El nombre de los propietarios de las unidades de propiedad exclusiva presentes o

de quienes los representen.

e) El porcentaje de participacion que corresponde a cada una de las unidades de
propiedad exclusiva que intervengan en la sesion.

f} El nombre de quienes actuaron como presidente y secretario.

g) La indicacién de la fecha en la qgue se cursaron las comunicaciones conteniendo
las convocatorias.
h) La forma y resultade de las votaciones y los acuerdos adoptados.

Cualquier propietario concurrente o representante de los mismos o cualguier ofra
persona con derecho a asistir 2 [a Junta de Propietarios, estar facultades para solicitar
que guede constancia en el acta del sentido de sus intervenciones y de los votos que
hayan emitido, cuando correspondan.

El acta, incluido un resumen de las intervenciones referidas en ei parrafo anterior, sera
redactada por el secretario.

Cuando el acta es aprobada en la misma Junta, ella debe contener constancia de dicha
aprobacién y ser firmada, cuando menos, por el Presidente, el Secretario y un
propietaric designado al efecto.

Cuando el acta no se aprueba en la misma Junta, el secretario tendra para elaborar el
acta como maximo dentro de los 5 {cinco) dias calendarios siguientes a la celebracion
de la junta y se designara a no menos de dos propietarios para que, conjuntamente con
el presidente y el secretario, la revisen v aprueben. El acta dehe quedar aprobada y
firmada dentro de los diez (10} dias siguienies a |la celebracion de la Junta y puesta a
disposicién de los propietarios concurrentes o sus representantes, quienes podran dejar
constancia de sus observaciones o desacuerdos mediante carta notarial.

Cualguier propietario concurrente a la Junta de Propietarios tiene derecho a firmar el
acta.

La Junta de Propistarios y los acuerdos adoptados en ella constan en acta que expresa
un resumen de lo acontecidc en la reunién. Las actas pueden asentarse en un libro
especialmente abierto a diche efecto 0 en holas sueltas adheridas al mismo. El libro
abierto para este fin debera ser legalizado.

E! acta tiene fuerza legal desde su aprobacion.

CAPITULO VI
LA JUNTA DIRECTIVA

ARTICULO 25°- DE LA JUNTA DIRECTIVA

La Junta Directiva es la ejecutora de los acuerdos y resoluciones de la Junia de
Propietarios v estaréd conformada por dos cargos el de Presidente y Secretaric. Losu\
cargos seg renovaran cada dos gfios, no pudiendo ser reelegibles. :




Asimismo, para ser elegidos miembros de la junta directiva. Los propietarios deberan
estar al dia en cuanto a los pagos de mantenimiento (habiles) de la TORRE B y la
UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ.

El cargo de miembros de la Directiva es personal y en ningun caso serd delegable.

Sera causal de vacancia del cargo como miembro de fa Junta Directiva:

a) Faliecimiento.

b)  Renuncia escrita ante la Junta de Propietarios, o de lo contario no se dara pussta.

c) Remocion por parte de la Junta Directiva, en caso de incumplimiento de alguna
de las obligaciones contempladas en el presente RIP.

d)  Inhabilidad.

e) Elcese de latitularidad de la seccién de propiedad exclusiva.

En caso de vacancia de unoc 0 mas de sus miembros por las causales antes referidas,
la Junta Directiva convocara a Junta de Propietarios para la eleccidn de una nueva Junta
Directiva. La Junta Directiva seguira sesionando con los miembros que no hubiesen sido
vacados y continuaran en funciones hasta que se elija a la nueva Junta Directiva.

Sin periuicio de lo antes sefialado, adicionalmente, en caso de suscitarse la causal
contemplada en el literal b) del presente articulo, el miembro renunciante cursara carta
notarial de renuncia a la Junta de Propietarios, donde comunique su renuncia expresa
al cargo a fin de que se lleva una nueva eleccién mediante una sesion de junta de
propietarios.

El cargo de miembro de fa Directiva no es remunerado.

ARTICULO 26°.- DE LAS FACULTADES Y RESPONSABILIDADES DE LA
DIRECTIVA.

[ as facultades y responsabilidades de la Directiva, son:

a)  Ejercerla administracion de las dreas, los bienes y los servicios comunes, velando
por su correcto uso y disfrute por parte de todos los propietarios y poseedores de
las secciones de dominio exclusivo.

by  Seleccionar, contratar y supervisar a las empresas o personas necesarias para el
mantenimiento, consarvacion o atencidon de las areas, ios bignes y servicios
comunes.

c) Aprobar y supervisar las cuentas de los gastos comunes.

d) Imponer sanciones a los propietarios o poseedores de ias secciones de dominio
exclusivo gue infrinjan el RIF.

) Velar por la correcta aplicacién de las normas, disposiciones del RIG o acuerdos
de la Junta de Propietarios, que rilan el TORRE B.

g)  Darcuenta de su gestién a la Junta de Propietarios, cuanto menos una vez al
aho o cuande esta lo solicite,

k)  Ejercer fodas aquelias funciones que ie sean delegadas o encargadas por &l
RIP, la Junta de Propietarios o [as normas vigentes.

i Delegar en |z administracion, a su vez, las responsabilidades y funciones gue
estime convenienie, si no las gjerciera directamente.

ARTICULO 27.- DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA.




El Presidente de la Junia de Propietarios, es elegido enire los propietarios habiles del
TORRE B que la integran y debe ejercer el cargo por un periodo de dos afios, no
pudiendo ser reelegible. A falta del presidente por renuncia, ausencia o muerte, el cargo
debera ser ejercido por el Secretario, cuya aprobacion se dejara constancia en [a
respectiva acta de la junta de propietarios.

Mientras no se elija nuevo Presidente, el existente mantendra su mandato vigente hasta
la efectiva asuncion de funcicnes del nuevo Presidente.

Le compete:

a) Conservar y mantener las areas y los bienes de dominio comun, los servicios de
uso comin, y ejercer o disponer la administracion de fa TORRE B.

) Convocar y presidir la Junta de Propietarios de la TORRE B, cuando lo estime

conveniente, cuando lo exija un ndmero de propietarios que represente, cuando
menaos, el veinticinco por ciento (25%) del total de las participaciones en las areas
y los biegnes comunes de la TORRE B, ¢ cuando lo exija el RIP.

c) Presidir, convocar y dirigir la Directiva, si [a hubiere.

d) Ejercer las funciones y responsabilidades gue fija este RIiP, respecto de la
conservacion, mantenimiento y administracion de las areas y los bienes
comunes, asi como la supervisién o administracién de los servicios comunes de
la TORRE B.

e) Ejercer, a sola firma, la representacion de la Junia ante cualquier autoridad
administrativa, politica, militar o policial, a efecto de gesiionar ante elios
peticiones o frémites de cualquier naturaleza que interesen a la Junta de
Propietarios, sin afectar los derechos de los demas propietarios de LA UNIDAD
INMOBILIARIA MATRIZ

} Celebrar cualquier tipo de acto o contrato destinado al mantenimiento,
conservacion, administracidn o uso de las areas, los bienes o los servicios
comunes, hasta por la suma de US$ 500.00 Cuzlquier acto o contrato sobre un
monto mayor al aqui consignado deberd ser aprobado por la Junta de
Propietarios. Cuando se trate de disposicién o gravamen de las areas o bienes
comunes, se requerira de expresa autorizacion de la Junta de Propietarios.

g) Contratar y despedir personal para atender los servicios comunes y gjercer las
facultades de representacion del empleador ante las autoridades administrativas
o judiciales en materia laboral respecto de ellos; abrir y cerrar planillas, celebrar
convenios o contratos faborales, y realizar cualquier otra gestion administrativa,
como representante de la Junia de Propietarios.

f) Disponer la cobranza de los aportes ordinarios o extraordinarios para cubrir [os

gastos comunes, de acuerdo con os porcentajes de participacion fijados por este
RIP o por acuerdo de la Junta y otorgar los correspondientes comprobantes de
pago.
Asimismo, deberd cobrar las cuotas ordinarias y extraordinarias que corresponda
sufragar a las mismas personas con relacidn a 1os mismos conceptos, pero
respecto a LA UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ, conforme al criterio que ali
efecto haya fijado la Junta General de Propietarios de esta Ultima unidad,
entregéndoseizs a ella en la opcoriunidad que sefiale dicha Junta General.

0 Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Junta. -

D Abrir o cerrar, a nombre de la Junta de Propietarios, cuentas corrientes, de ahorro_..,_;i\b‘-\
o de depdsito a plazo fiio en cualquier entidad bancaria; depositar en ellas 1o
fondos gue correspondan a la Junta de Propietarios, girar contra elias, chegue
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u 6rdenes de pago, hacer transferencias o disponer de los fondos en efeciivo
que hubiere, hasta por la suma de US$ 500.00. Cualquier operacidn que
comprenda una suma mayor a la aqui referida se debera realizar con [a firma
conjunta del Presidente y el Secretario. Estas operaciones estan previstas para
cubrir con ellas los gastos y obligaciones a cargo del Presidente de la Junta
Propietarios; con ia expresa obligacién de rendir cuenta documentada cuando
menos una vez por ana.

Requiere de autorizacién de la Junia de Propietarios, para: solicitar créditos,
avances en cuenta o sobregiros, aceptar y descontar letras, pagarés o vales a la
orden, asi como para firmar o autorizar cualguier tipo de operacién al crédito u
otargar fianzas, avales o cualquier operacion que signifique compromiso,
disposicidn o gravamen de los bienes y recursos comunes a su cargo.

k) Representar a la Junta de Propietarios, en juicio o fuera de él, ante cualquier
autoridad judicial, tribunal o corte, nacionat o exiranjera, ejerciendo [a
representacion judicial de la citada Junta con las facultades generales del
mandato, previstas en el Articulo 74° del Cddigo Procesal Civil; asi como ejercer
las facultades especiales de: demandar o denunciar, interponer reconvenciones,
recursos o peticiones, apersonarse a juicic iniciado o por iniciarse bajo cualquier
calidad o condicidn, ser emplazado con la demanda, contestar demandas o
denuncias, constituirse en parte civil, prestar declaracidn de parte, ofrecer
pruebas, diferir en confrario, interponer cuaiguier recurso impugnatorio, delegar
poder para pleitos a favor de cualguier persona y reasumirio cuantas veces sea
necesario.

Para conciliar, allanarse, transigir ¢ desistirse del juicio o de la pretensidn,
reguiere de autorizacion expresa de la Junta de Propietarios.

)] Representar a la Junta de Propistarios, en cualquier proceso de conciliacion
exirajudicial o arbitraje, cuando sea necesario, con las mismas limitaciones que
el literal k) precedente.

m) Ejercer todas las demas funciones y responsabilidades que se le otorguen por
acuerdo de la Junta de Propietarios.

n) Representar a la Junta de Propietarios, en la Junta General de Propietarios de
la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ.

ARTICULO 28°. -DEL SECRETARIO
Le compete:

a) Ejercer la adminisiracién de las areas, los bienes y los servicios comunes, velando
por su correcto uso vy disfrute por parte de tcdos los propietarios v poseedores de
las unidades inmobiiiarias de propiedad exclusiva de {a TORRE B.

b) Cobrar los aportes ordinarios o extracrdinarios, para cubrir los gastos comunes de
acuerdo con los porcentajes de participacion fijados por este RIP o por acuerdo de
la Junta General de Propietarios, y otorgar los correspondienies comprobantes de
pago.

¢c) Cuidar gue los pagos de los servicios comunes de la TORRE B estén al dia.

d) Lievar las cuentas de la administracion y/o fibros coniables, cuando estes sean
exigibles por ley.

e) Eizborar v proponer el presupuesto anual de ingreso y gastos ante la Junta de .~
Propietarios para su aprobacion. Cumplir y hacer cumplir los acuerdos de fa Junta =™
de Propietzarios y ejerzan todas las funcicnes que la Junta o el RiP le asignen. f




f)  Velar por el adecuado manejo de los bienes y servicios comunes, su mantenimiento,
limpieza y preservacion.

g) Realizar, previo aviso, visitas periddicas a las unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva, con el objeto de verificar que no se realicen acciones contrarias a las
establecidas en el presente RIP o que afecten los servicios comunes.

h} Lievar los fibros de actas al dia.

i} Programar los ingresos y egresos de la Junia.

iy Cumplir y hacer cumplir los acuerdos de la Junia de Propietarios, y ejercer tcdas
tas funciones que la Junta de Propietarios les asignen.

CAPITULO VIl
DEL PROTOCOLO DE EMERGENCIAS

ARTICULO 29°.- DEL PROTOCOLO

la Junta de Propietarios deberd contar obligatoriamenie con un proiocolo ante
emergencias sanitarias, desastres naturales o cualquier acontecimiento que ponga en
riesgo la vida de fas personas o la integridad de la TORRE B, en concordancia con las
disposiciones establecidas por la autoridad de defensa civil o sanitaria, el que debe ser
difundido de manera obligatoria por la Junta de Propietarios a los residentes, como a los
que trabajan en ella y sera de observancia ohligatoria para todos los propietarios.

ARTICULO 30°- OBLIGACIONES DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS ANTE
EMERGENCIAS

Corresponde a Iz Junta de Propietarios:

a) Presentar su protocolo ante emergencias a las entidades competentes que asi lo
determinen.

b)  Colaborar con las auioridades en el cumplimiento de las medidas adoptadas en el
marco de la emergencia.

c)  Publicitar las normas de seguridad y recomendaciones oficiales de las entidades
del Estado vinculadas a la emergencia.

d)  Permitir a las autoridades el uso de los bienes comunes dentro del regimen de
propiedad exclusiva y propiedad comun anie la necesidad por la emergencia
sanitaria o desastre.

e) Mantener un registro de la poblacién vulnerable que habita en la unidad
inmobiliaria. Los datos personales se registran con el consentimiento previo de
sus tituiares, manteniendo la confidencialidad de los mismos.

1)) Organizar a los residentes de la unidad inmobiliaria para asumir las labores
comunes en caso de gue fa administracion no pueda desarrollarla.

g) Tutelar la salud y bienestar de los residentes y perscnal de la administracién que
realiza sus funciones en la unidad inmobiliaria.

h)  Comunicar a las autoridades en caso de que la salud de algun residente se
gncuentre en riesgo o si se presume gque una persona ha perdide 1a vida dentro
de la unidad inmobitiaria.

i) Facilitar el ingreso de las autoridades competentes a la unidad inmaobiliaria para la
ayuda que se requiera ante la emergencia, previo consentimiento de las partes ©
de la mayoria de los residentes, solo en emergencias declaradas por decretes
supremo. i
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CAPITULC VIl
REGIMEN DE INFRACCIONES Y SANCIONES

ARTICULO 31°. - PRINCIPIOS RECTORES

El régimen de infracciones y sanciones debe estar sustentado en el principio de
legalidad, gradualidad y fomento del cumplimiento de las obligaciones.

ARTICULO 32°. - APROBACION

El régimen de infraccicnes y sanciones y sus modificaciones debe ser aprobado por la
Junta de Propietarios a través del acuerdo de sus miembros que representen la mayoria
calificada. Estos acuerdos se adoptarén en Junta de Propietarios y se asentaran en el
libro de actas correspondiente. Pueden ser o no inscritos en el registro correspondiente.

ARTICULO 33°. - INFRACCIONES Y SANCIONES

a) Son consideradas como infracciones tas siguientes:

Desarrollar trabajos en las instalaciones o equipos generales de la TORRE B,
salvo autorizacién expresa de la Junta de Propietarios, o realizarlos sin el
personal especializado.

Desarrollar trabajos con esmeriles portétiles y soldadores eléctricos sin antes
colocar biombos u otros elementos de proteccion que impidan la proyeccion a
distancia de chispas, en areas o bienes de la TORRE B.

Usar pegamentos, solventes, tintas, barnices que perturben ia tranquilidad de los
demas propietarios, salvo gue medie autorizacidon expresa de la Junta de
Propietarios.

Instalar carteles o modificar las fachadas, sin autorizacién expresa de la Junta
de Propietarios y/o Junta de Propietarios, a excepcién de las fachadas de los
locales comerciales.

Arrojar residuos sélidos o desechos de cualquier naturaleza en las areas de ia
TORRE B fuera de los espacios o recipientes destinados para tal fin.

Encender fuego o realizar actividades que impliquen combustion en las areas
comunes de la TORRE B, salvo en zonas expresamente habilitadas para ello.
Usar alucindgenos y cuzlguier otro tipo de droga ilegal.

Cualquier otro incumplimiento detl este RIP.

Incumplir con lo sefialado en el manual de convivencia que ha sido entregado
por la constructora, e cual tiene la misma calidad de observancia obligatoria gue
el presenie RIP,

b) Las sanciones previstas para las infracciones tipificadas anteriormente seran
oportunamente aprobadas por la Junta de Propistarios

Las sanciones pecuniarias se destinaran a los fondos del TORRE B.

ARTICULO 34°.- REGULACION DEL USO COMERCIO

CAPITULO X
DEL USO COMERCIO
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La TORRE B esta constituida por 02 (dos) locales comerciales dedicadas al uso de
comercio.

Se deja establecido que las medidas adoptadas para el funcionamiento de los locales
comerciales, asi como todo lo que atafie a estos en el presente RIP, solo podran ser
modificadas por acuerdo por mayoria calificada de los propietarios de las unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva gue conforman la TORRE B, requiriendo ademas
la participacién y conformidad de los propietarics de los locales comerciales. Dicha
conformidad debera constar mediante la firma de los propietarios de las referidas
unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva, en el acta correspondiente de la sesién
de la junta de propietarios donde se adopte el respectivo acuerdo.

ARTICULO 35°.-

Se establece por el presente capitulo, que, dentro de los Locales Comerciales, se
estaran permitidos los usos establecidos en la normativa vigente del indice de usos para
la ubicacién de actividades urbanas de la Municipalidad de Lima Metropolitana, y las
nermas urbanisticas aplicables.

ARTICULO 36°.- DE LA POSESION PACIFICA

El propietario, arrendatarios y en general, todo aquel que bajo cualquier otro titulo o
concepto, ostente la posesion de parte o totalidad de alguna de las tiendas, debera tener
una posesién sobre ésta en forma ordenada y franquila, evitando realizar actividades
contrarias a la moral y las buenas costumbres que perturben la libre circulacidn en las
zonas comunes o gue deterioren o perjudiquen de alguna forma a otras secciones de
dominio exclusivo 0 a las zonas o bienes comunes de la TORRE B.

ARTICULO 37°.- SERVICIOS

Se deja establecido que los Locales Comerciales cuentan con medidor de luz
independiente. Asimismo, respecto del servicio de agua potable, se deja establecido
que cada local comercial cuenta con contémetro interno para determinar el consumo de
agua potable de forma individual, cuyo cobro, asi como la proporcionalidad para el
mantenimiento de determinadas zonas, bienes o servicios comunes, se realizard
conforme a lo sefialado en el segundo y tercer parrafo del articulo 7° del presente RIP.

Dejandose establecido que los gastos que, por su naturaleza, existiran gastos que seran
asumidos en cenjunto con los departamentos de la Torre B, asi como con las unidades
de propiedad exclusiva de fodo el Proyecto Inmobitiario conferme a lo establecido en el
presente RIP y RIG. Asi mismo, existirdn zonas comunes gque seran destinados
exclusivamente g los locales comerciales y/o tiendas que se ubiguen en el Proyecto
Inmobiliario, como servicios comunes propios de dichas unidades inmobiliarias como:

Cuarto de basura para comercio

01 estacionamiento para discapacitados para comercio

01 érea de carga, ascensor de carga vy descarga y escalera para comercio
01 estacionamiento para vehiculo de carga de comercio

|

L.os que seran pagados en cuanto a su mantenimiento, bajo el criterio de area ocupadajy
conforme a lo establecido en el inciso ¢) del articuio 7° del RIG.
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ARTICULO 38°.- DE LA RESPONSABILIDAD POR DANOS

El propietario de los Locales Comerciales sera responsable por los daios y perjuicios gue
pudieran suceder en el Conjunto Residencial Jardines de Santa Beatriz, productc de alguna
circunstancia {siniestro, incendio, etc.) y/u obra de edificacion dentro de alguna de las
unidades inmobilizrias de propiedad exciusiva, que afecten la estructura y/o estilo
arquitectonico de la TORRE B o UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ.

Asimismo, se deja establecido que el propietario podrd arrendarlo en cualquiera de sus
formas y este serd responsable por el pago del mantenimiento ante la Junta de
Propietarios.

ARTICULO 39°.- DE LAS LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO

El propietario de los locales comerciales sera el responsable de obtener la licencia de
funcionamiento y Certificado [TSE y/o en su caso verificar gue su arrendatario y/u otros
ocupantes cuentan con dicha autorizacién municipalantes del inicio de sus actividades
comerciales v que sdlo puedan funcionar si cuentan con los permisos debidamente
otorgados por la entidad competente, asi como informar de estos hechos a la
administracion y/o a la Junta de propietarios.

ARTICULO 40°.- DE LA AFECTACION A LA SEGURIDAD DE LA TORRE B Y
PROYECTO INMOBILIARIC

Por ningln motivo a causa de las actividades a realizarse sobre alguna de los Locales
Comerciales se podra afectar la seguridad o salubridad de los Jardines de Santa
Beatriz; no se perturbara fa tranquilidad y normal convivencia de los demés propietarios
y vecinos, ni atentard conira la moral y las buenas costumbres, operando bajo lo
sefalado en el presente RIP, respetando la normativa vigente y aplicable en el presente
caso.

£n caso de disturbio o episodio que pueda perjudicar la tranquilidad de la edificacion,
es responsabilidad del propietario y/o arrendatario al retirar deinmediato a la persona
o de iniciar las acciones legales correspondientes para retirar del edificio a cualguier
persona que, debido a su autorizacion, ocupe su unidad inmobiliaria.

ARTICULQ 41°.- DE LOS ARRENDATARIOS

El propietaric, arrendatario y/o ocupante de las tiendas no podra afectar, perturbar u
ocupar permanentemente, las areas destinadas a la circulacion o cualquier otro uso
comin de los Jardines de Santa Beatriz.

ARTICULO 42°.- ESPECIFICACIONES GENERALES PARA LOS LOCALES
COMERCIALES

a) Queda prohibido generar ruidos molestos en las tiendas, mas aild que los
propios generados de un acondicionamiento y/o remodelacién, sefalandose
gue las obras de acondicicnamiento y/o remodelacion no podran realizarse sin

contar con comunicacién y/o auterizacion municipal v realizarse dentro de lo§.«/-:‘i§g
horarios permitidos, se debera considerar el siguiente horario: De lunes a vierness’

de 8:3C a.m. a 5:30 p.m. vy sébado de 8:30 a.m. a 1:00 p.m. Para lo cual debe;@
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informar a la Administracion, precisando el tiempo estimado de trabajo, quien a
su vez comunicars a los copropietarios sobre dichas actividades.

El ingreso de contratistas para realizar trabajos al interior de las tiendas, deberan
ser coordinados previamente con el propietario y la administracidén, por
consiguiente, se debera poner a su conocimiento la relacion de los trabajadores
que estaran a cargo de las obras.

Esta prohibido realizar obras que perturben la libre circulacidn en las zonas
comunes particulares o generales o que deterioren o perjudiquen de alguna
forma a otras unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva ¢ a laszonas o
bienes comunes.

El funcionamiento y horarios de funcionamiento de las tiendas se cefiiréd a lo
dispuesto por la Municipalidad de Lima Metropolitana y tas normas urbanisticas
aplicables.

Estara prohibido realizar testeos o entregar volantes en la puerta de alguna de las
tiendas, abordando de manera agresiva a los vecinos de la TORRE B.

Se esta permitido el uso de su fachada Gnicamente para la ubicacién de un letrero
publicitario que no sea disonante con el disefio de la TORRE B yfo LA UNIDAD
INMOBILIARIA MATRIZ, es decir no podra ubicar cualquier aviso que salga del
perimetro de su propiedad privada o que no cuente con autorizacion municipal,
debiendo presentar dicho aviso publicitario principal un modelo sobrio y no
pudiende invadir la fachada de erceros

El propietario, arrendatarios y en general, todo aquel que bajo cualquier otro titulo
0 concepto, ostente la posesidn de parte o totalidad de alguna de las tiendas,
debera tener una posesién en forma ordenada y tranquila, eviiando realizar
actividades contrarias a la moral y las buenas costumbres.

El propietario debera controlar que los locales comerciales expendan solamenie
los productos que indica la Licencia Municipal.

La basura de los locales comerciales debera ser recolectadas en bolsas selladas
y colocadas en el cuarto de basura respectivo, a partir de las veinte horas (20:00)
previa coordinacion con el personal de vigilancia.

No se permitira colocar equipos de musica al exterior de los locales comerciales.
Asimismo, queda prohibido colocar mdsica en volumen alto que perturbe la
tranquilidad de los propietarios de Los Jardines de Santa Beatriz.

Para efectuar una mudanza, se deberd obiener una autorizacién escrita del
propietario y comunicarlo con una anticipacién minima de 48 horas.

En caso de incumplimiento e inobservancia de las disposiciones previstas en el
presente capitulo, la Junta Directiva amonestara al propietario de alguna de los
locales comerciales, mediante una comunicacion escrita indicando las faltas
verificadas, en caso de reincidencia, entendiéndose por lo Ultime a la suma de
dos amonestaciones consecutivas en un mismo afo, se aplicara una multa
equivalente a una cuota de mantenimiento.

Los propietarios de los locales comerciales tendran un plazo de quince (15) dias
calendario, coniados desde que reciba la notificacion, para cancelar la multa
correspondiente en la cuenta recaudadora del edificio. Si persiste en infringir las
normas se impondra la multa antes detallada de forma acumulativa y hasta que
cumpia con cancelar el valor de la sancidn impuesta. Sin Perjuicio de ello, de ne
pagar la multa sefialada en el plaze de quince (13) dias calendario a que se hace
referencia, la Junta de Propietarics tendra la faculiad para iniciar las acciones
legales que conileven a una accidn de cebranza coactiva.
No se estd permitido el ingreso de los usuarios de los locales comerciales a lagx
instalaciones propias de la TORRE B. ~




ARTICULO 43°.- DE SUS ESTACIONAMIENTOS

Los estacionamientos de uso de los Locales Comerciales, silos hubiera, deberan tener
las siguientes consideraciones:

a)

b)

Se podran utilizar estos estacionamientos para el parqueo de los usuarios de los
Locales Comerciales, bajo responsabitidad del propietario.

Se debe sefialar que la carga y descarga para el abastecimiento del Local
Comercial, serd (nicamente a través de [as zonas establecidas y en horarios
especificos otorgados por la Junta y generando el menor impacto del ruido
molesto gue esta actividad pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos.

Los propietarios de las tiendas podran parquear sus vehiculos y Unicamente en
las cocheras de su propiedad, cuidando de no invadir los estacionamientos
vecings ni de obstaculizar las areas comunes. Senaldndose que en caso se
utilicen estacionamientos que no son depropiedad serdn sancionados con una
carta de notificacion y una muita.

La velocidad méxima de circulacion en dicho nivel sera de 10 km/h.

La circulacion de los vehiculos debe realizarse con las luces encendidas.

La altura maxima permitida de los vehiculos es de 2.10m

Esta prohibido el almacenamiento de muebles/cajas u otros objetos en los
estacionamientos.

CAPITULO X
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 44°- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Para la solucién de controversias derivadas de la interpretacion, aplicacion, validez y
eficacia del presente reglamento o de los acuerdos tomados por la junta de propietarios,
las partes deberan agotar la via de la conciliacién extrajudicial, y en caso de no
resolverse el conflicto por esta via, se acudira a las siguientes vias:

a)

Via arbitral: cualquier conflicto y/o controversia surgida como consecuencia de la
interpretacion, aplicacidn, validez y eficacia de todos los articulos contenido en el
capitulo v del presente reglamento interno. a estos efectos, se sometera el
conflicto y/o controversia a un arbitraje de derecho, en el cual se solucionara y
determinara tal conflicto y/o controversia, debiéndose tramitar dichc arbitraje de
acuerdo a las disposiciones del reglamento del centro conciliacion y arbitraje
nacional e internacional de la camara de comercio de lima y, supletoriamente, por
las disposiciones legales que resuftasen aplicables en su oportunidad. el arbitraje
serd conocido por un tribunal arbitral conformado por tres (3) miembros. cada una
de las paries elegira a uno de los arbitros, luego de lo cual ambos arbitros
designados deberan nombrar al presidente del tribunal arbitral. en caso de que
una de las partes no eligiese ai arbitro que le corresponde o, en su caso, silos dos
arbitros designados no nombrasen, por cuaiquier causa, al tercer arbitro, su
nombramiento seré realizado por el centro de arbitraje nacional del ministerio de
justicia, de conformidad con lo establecido por el decreto legisiativo N° 1071 que
norma el arbitraje.

Via judicial: cualguier conflicto y/o controversia surgida como consecuencia de la >
interpretacion, aplicacion, validez y eficacia de cualquier articulo del presenter
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reglamento interno, salvo aguellos contenidos en el capitulo v del presente
reglamento interno.

Se exceptla de lo dispuesto en el parrafo anterior el cobro por mora de las cuotas, que
se sujetara a lo dispuesto por el articulo 50 de la Ley N® 27157 y por su reglamento
aprobado por D.S. N° 008-2000-MTC.

ARTICULO 45° SUPLETORIEDAD DE LAS NORMAS.

En todo lo no previsto por el presente RIP, se aplica, en forma supletoria, la Ley No.
27157 o las normas que la sustituya, asi como sus normas reglamentarias.

ARTICULO 46°. - CONOCIMIENTO DEL PRESENTE REGLAMENTO.

Todos los propietarios declaran conocer el texto del presente RIP y el RIG y se
comprometen a guardarle y cumplirio de farma escrupulosa; vy, de ser el caso, hacer
conocer el texto del mismo a sus arrendatarios u otros poseadores de su unidad
inmobiliaria de propiedad exclusiva, y exigirles su cumplimiento; asumiendo la cendicidn
de responsable solidario ante fa Junta de Propietarios, por las obligaciones de orden
econdmico.

De otro tado, se deja constancia que desde Ia entrega de posesion de sus inmuebles,
los propietarios (a su vez inquilinos y/o posesicnarios) quedan obligados al cumplimiento
de las normas del presente RIP y obligados a dar por recibidas [as areas, zonas y/o
bienes comunes de la TORRE B por el medic que haya estabiecide la
promotora/constructora, sea a traves de la Administracion, Comité Provisional de
recepcidn de areas, zonas y/o bienes comunes y/o a través de una constatacion notarial
del hecho relacionado a la entrega de la TORRE B en el que se detallaran las areas,
zonas y/o bienes comunes maferia de enirega.

De igual forma indicar que, desde gue un propietario recibe la posesion de su inmueble
sera el Unico obligado a pagar los tributos municipales, servicios, cuotas de
mantenimiento y cualquier otro pago que, como propietario, le corresponda asumir, haya
inscrito o no su conirato ante el Registro de Predios de Lima.

ARTICULQ 47°. - DESIGNACION DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE
PROPIETARIOS.

El presidente de la junta de propietarios sera elegide cuando exista pluralidad de
propietarios. Para ello, se deja establecido que la convocatoria para [a primera sesidn
extraordinaria de la Junta de Propietarios de la TORRE B, en la que se elegira al primer
presidente de ésta v a su directiva, si fuera el caso, |la podra realizar LA PROMOTORA,
quien podra efectuar la convocatoria a scla firma y actuar como presidente de debates
en dicha sesidn, dejandose establecido que de no aprobarse una gieccién por parte de
los propietarios asistentes, se debera indicar el resuftado de dicha sesion a los
propietarios de la TORRE B, mediante comunicado via carreo electronico adjuntande &l
acta respectiva.

ARTICULG 48°. - AUTORIZACION DE OBRAS A LA PROMOTORA
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Siendo que “Los Jardines de Santa Beatriz” es un proyecto inmobiliario en desarrolio, y
gue se viene ejecutando en (03) tres etapas, las mismas que comprenden a la TORRE
A, TORRE B, TORRE C v ¢l Blogue de Estacionamientos y Depdsitos; LA
PROMOTORA estard autorizada a ejecutar las obras de construccion correspondientes
incluidos aquellos que se requieran en la TORRE B al que le corresponde el presente
RIP, en virtud a los permisos y licencia municipal que obtengan, a efectos de concretar
integralmente el Proyecto Inmchbiliario, pudiendo por tanto ingresar a la UNIDAD
INMOBILIARIA MATRIZ donde se desarrollaran las construcciones antes sefialadas,
con personal obrero, maquinaria, herramientas y equipos, no requiriendo para dicho fin
acuerdo U autorizacidon de la Junta de Propietarios, siendo suficiente que LA
PROMOTORA informe mediante carta a la Junta de Propietarios del inicio y fin de estas
construcciones, como el personal y contratistas autorizados para ingreso a las zonas de
construccion. Esta disposicién solo podra ser modificada por unanimidad.

ARTICULO 49.- USO DE LAS AREAS COMUNES GENERALES PORPARTE DE LAS
UNIDADES INMOBILIARIAS DE PROPIEDAD EXCLUSIVA DE LATORRE B

Se establece que los propictarios de las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva
que resulten de la TORRE B y el Blogque de Estacionamientos y Depésitos (a
excepcion de los propietarios, arrendatarios y/o poseedores de los locales comerciales),
podran hacer uso de [as dreas comunes generales que fueron construidas en la TORRE
C y de las que se ubicaran en la futura TORRE A, conforme lo establezca el RIG.

CAPITULO Xi
CLAUSULAS TRANSITORIAS

ARTICULO 50°- AUTORIZACION DE INSTALACION DE PUBLICIDAD Y
PROMOCION INMOBILIARIA

Se dispone gue, mieniras LA PROMOTORA siga ejecutando la construccion del
Proyecto Inmobiliario y manienga unidades inmobiliarias en venta, se encuenira
autorizada a:

a) Efectuar las labores de promocién y difusion necesarios para la venta de dichas
unidades inmobiliarias. En tal sentido, la Junta de Propietarios se compromete a no
obstaculizar la colocacion de publicidad que LA PROMOTORA considere necesaria
para la debida difusién y promocién del Proyecto Inmobiliario, ya sea en las
paredes, fachadas exterior o rejas perimetrales o terrazas disponibie en la fachada
de [z unidad, hasta gue se venda la Uitima unidad inmaobiliaria del Edificio; cuidando
LA PROMOTORA de no afectar o bloguear las ventanas de los departamentos ya
entregadcs o el regisiro visual directo de los mismos.

b) Acceder a las unidades inmobiliarias de propiedad de LA PROMOTORA que hayan
sido destinadas por ella para departamento piloto, sala de venta y/o unidades
inmobiliarias para venta, asi como a las zonas comunes, sin restriccidon mayor que
Gnicamente comunicar por escrito o por correc electronico gl Presidente de la Junta
de Propietarios por Unica vez la lista de nombre de personas que LA PFPROMOTORA
tiene asignadas o autorizadas para dicho fin. Estas personas tendran ademas la
faculiad de ingresaral PROYECTO INMOBILIARIO acompafiados de potenciates

compradores.

Acceder a las unidades

inmobiliarias de propiedad de LA PROMOTORAL




que tnicamente comunicar por escrite o por correo electrdnico al Presidente de la
Junta de Propietarios.

ARTICULO 51°.- DEL USO EXCLUSIVO PROVISIONAL DE LAS AREAS Y/O ZONAS
COMUNES GENERALES PET SHOWER Y LAVANDERIA

A efectos de garantizar una adecuada convivencia durante la ejecucién del Proyecto
Inmobiliario, la continuidad del servicio, mientras no se encuentre formaimente inscrita
la Junta General de Propietarios, por su ubicacion y conforme al acta de recepcion de
la misma, se establece que las zonas comunes generales denominadas Pet Shower y
Lavanderia ubicadas en la TORRE B seran de uso exclusivo de los propietarios de la
TORRE B, tomando en consideracién los incisos e) v g) del articule 5° del RIG, en lo
gue corresponda a su uso, mantenimiento y administracion

Dicho uso exclusivo tendra caracter provisional y se mantendra hasta que se constituya
y/o formalice la Junta Genera!l de Propietarios de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ,
momento a partir del cuai el uso, adminisiracion y mantenimiento de dichas areas se
regira conforme a lo dispuesto en el Reglamento Interno General.

En tal sentido:

a} Todos los propietarios de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ reconocen
expresamente que la lavanderia y el Pet Shower son bienes comunes generales,
por fo que no podra desconocerse dicha condicién, ni adoptarse decisiones
unilaterales que afecten su uso, continuidad o destino.

b)  No procadera la resolucion, terminacion o modificacion de los acuerdos de uso y
administracion vigentes de la lavanderia y el Pet Shower por decision particular
de una torre o blogue de estacionamientos y depoésitos o administracion, mientras
no se encuentre constituida la Directiva de la Junta General de Propietarios.

¢} onstituida la Directiva de la Junia General de Propietarios, la administracion de
dichas areas sera transferida a la Administracion General, la cual las gestionara
respetando los usos existentes, ias normas internas y las condiciones operativas
vigentes, salvo acuerdo valido de la propia Junta General.

POR TANTO:
Sirvase Ud. Sr. Registrador inscribir conforme a Ley.

DNI N® 44569930
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CERTIFICO: La autenticidad de las firmas que se encuentran en el
anverso corresponden a: ROSSMY ALCARRAZ YARANGA,
identificada con D.N.I. N° 44569930 y CESAR AUGUSTO SECLEN
CRUZ, identificado con D.N.I. N° 10867591, quienes proceden en
representacion de TM GESTION INMOBILIARIA S.A.C., seglin
poder inscrito en la Partida N° 12911673 Registro de Personas Juridicas
de Lima. ——
Lima, 25 de Marzo de 2026. BPM
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