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SENOR REGISTRADOR:

Sirvase Usted Inscribir en el Registro de Propiedad de Inmueble de Lima, EL
REGLAMENTO INTERNO PARTICULAR DEL SECTOR C del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS
JARDINES DE SANTA BEATRIZ, que se otorga TM GESTION INMOBILIARIA S.A.C,
identificada con RUC. N° 20549790373, debidamente representada por Mario
Fernando Cruz Galarza con DNI N° 44132819 segtin poderes que corren inscritos en la
Partida Electrénica N° 12911673 del Registro de Personas luridicas de Lima, en
adelante EL PROPIETARIO, en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERQ. - TM GESTION INMOBILIARIA S.A.C es propietaria del inmueble ubicado en
Ir. Comandante Torres Paz N2 1269-1275-1281-1285-1293-1299 con Jr. Cabo Teodoro
Cardenas N2 701-707-713-723-733-737 con Jr. José Galvez N 1212-1216-1244-1266-
1276 Urbanizacién Del Fundo Santa Beatriz del distrito de Cercado de Lima, provincia y
departamento de Lima, cuyas medidas perimétricas y demas caracteristicas constan en
la Partida Electrénica N° 13445053del Registro de Predios de Lima.

SEGUNDO.- De acuerdo con la Ley N2 27157 y para el uso correcto de los bienes y
servicios comunes inherentes a cada uno de los Sectores y SECTOR C que conforman el
PROYECTO INMOBILIARIO “LOS JARDINES DE SANTA BEATRIZ”, y a fin de lograr la
perfecta armonia entre los propietarios conforme a los lineamientos establecidos en el
Reglamento Interno General, EL PROPIETARIO conviene en otorgar el presente
REGLAMENTO INTERNO PARTICULAR DEL SECTOR C, de acuerdo a los articulos que se
describen a continuacién:
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REGLAMENTO INTERNO PARTICULAR
DEL SECTOR C DEL “CONJUNTO RESIDENCIAL “LOS JARDINES DE SANTA BEATRIZ”
REGIMEN DE UNIDADES INMOBILIARIAS CON SECCIONES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA

Y AREAS DE PROPIEDAD COMUN (ZONA REGISTRAL N* 1x SEDE LiA)
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Articulo 1°.- OBLIGATORIEDAD Y DESIGNACION ABREVIADA.
El presente Reglamento Interno particular (en adelante RIP) es de observancia
obligatoria, sin excepcidn ni limitacién alguna, para todas las personas naturales y/o
juridicas que tengan la propiedad o posesion, bajo cualquier titulo, el presente RIP
contempla el conjunto de normas que definen la extension y los limites del derecho de
propiedad, las relaciones internas y los derechos y obligaciones reciprocas de los
propietarios y/o poseedores de las unidades inmobiliarias que conforman el SECTOR C
del “Conjunto Residencial Los Jardines de Santa Beatriz” (en adelante SECTOR C).

El presente RIP contiene las normas de funcionamiento relacionadas al SECTOR ¢ Y sus
respectivos organos. '

El objetivo del presente RIP es propiciar que el SECTOR C funcione optimamente, a
favor del bienestar de los propietarios y/o poseedores, evitando discordias entre
propietarios y/o poseedores de las Unidades Inmobiliarias; garantizando los pagos de
los servicios comunes y el adecuado mantenimiento, conservacién y Administracién de
los bienes de propiedad comtin del SECTOR C.

El SECTOR C estd sometido al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comn. Por
tal razén, los propietarios de las secciones de propiedad exclusiva tienen un derecho
de participacién en la propiedad de los bienes y dreas comunes, segtin los porcentajes
de participacién a su seccién de propiedad exclusiva, que se establecen en el RIG del
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS JARDINES DE SANTA BEATRIZ” o en su respectivo RIP,
de ser el caso.

CAPITULO Il
UNIDAD INMOBILIARIA - SECTOR C

Articulo 2°.- CARACTERISTICAS.
Las caracteristicas del SECTOR C, son las siguientes:

a)  Ubicacion:
Departamento: Lima
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Provincia:
Distrito: Cercado de Lima.
Direccidn: Jr. Comandante Torres Paz N® 1269-1275-1281-1285-

1293-1299 con Jr. Cabo Teodoro Cardenas N2 701-707-
713-723-733-737 con Jr. José Galvez N 1212-1216-1244-
1266-1276 Urbanizacién Del Fundo Santa Beatriz.

b)  Descripcién y Uso:
El SECTOR C, el cual actualmente consta de 81 unidades inmobiliarias ejecutadas
Y un drea reservada de ampliacién de dicho bloque, en el cual se construirdn

unidades inmobiliarias exclusivas, de los mismos usos: (ZONA REGISTRAL N° 1X SEDE Liva)
77 departamentos Uso: Vivienda FOTOCOPIADO
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04 tiendas Uso: Comercial
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EI SECTOR C cuenta con las siguientes secciones de propiedad exclusiva:

SECCIONES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ
Ne Denominacién Area ocupada Area techada Area Libre Usos
SECTOR € '
PRIMER PISO
1 Tienda 08 80,76 80,76 0,00 Comercio
3 | Tienda 09 46,24 46,24 0,00 Comercio
3 | Tienda 10 46,70 46,70 0,00 Comercio
4 | Tienda 11 41,59 41,59 0,00 Comercio
5 | Departamento 101 98,82 72,19 26,63 Vivienda
g | Departamento 102 101,75 75,15 26,60 Vivienda
SEGUNDO PISO
7 | Departamento 201 77,66 77,66 0,00 Vivienda
g | Departamento 202 65,75 62,30 3,45 Vivienda
g | Departamento 203 88,74 83,70 5,04 Vivienda
10 | Departamento 204 75,14 75,14 0,00 Vivienda
11 | Departamento 205 72,20 72,20 0,00 Vivienda
TERCER PISO
12 | Departamento 301 77,66 77,66 0,00 Vivienda
13 | Departamento 302 62,22 62,22 0,00 Vivienda
14 | Departamento 303 83,78 83,78 0,00 Vivienda
15 | Departamento 304 75,14 75,14 0,00 Vivienda
16 | Departamento 305 72,20 72,20 0,00 Vivienda
CUARTO PISO
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17 | Departamento 401 77,66 0,00 Vivienda h
18 Departamento 402 62,22 0,00 Vivienda
19 | Departamento 403 83,78 0,00 Vivienda
20 | Departamento 404 75,14 0,00 Vivienda
21 | Departamento 405 72,20 0,00 Vivienda

QUINTO PISO
22 | Departamento 501 77,66 77,66 0,00 Vivienda
23 | Departamento 502 62,22 62,22 0,00 Vivienda
24 | Departamento 503 83,78 83,78 0,00 Vivienda
25 Departamento 504 75,14 75,14 0,00 Vivienda
26 Departamento 505 72,20 72,20 0,00 Vivienda

SEXTO PISO

27 Departamento 601 77,66 77,66 0,00 Vivienda
28 Departamento 602 62,22 62,22 0,00 Vivienda
29 Departamento 603 83,78 83,78 0,00 Vivienda
30 | Departamento 604 75,14 75,14 0,00 Vivienda
31 | Departamento 605 72,20 72,20 0,00 Vivienda

SETIMO PISO
32 | Departamento 701 77,66 77,66 0,00 Vivienda
33 Departamento 702 62,22 62,22 0,00 Vivienda
34 | Departamento 703 83,78 83,78 0,00 Vivienda
35 Departamento 704 75,14 75,14 0,00 Vivienda
36 | Departamento 705 72,20 72,20 0,00 Vivienda

OCTAVO PISO
37 | Departamento 801 77,66 77,66 0,00 Vivienda
33 | Departamento 802 62,22 62,22 0,00 Vivienda
3g | Departamento 803 83,78 83,78 0,00 Vivienda
40 | Departamento 804 75,14 75,14 0,00 Vivienda
41 | Departamento 805 72,20 72,20 0,00 Vivienda

NOVENO PISO
42 | Departamento 501 77,66 77,66 0,00 Vivienda
43 | Departamento 902 62,22 62,22 0,00 Vivienda
44 | Departamento 903 83,78 83,78 0,00 Vivienda
45 | Departamento 904 75,14 75,14 0,00 Vivienda
46 Departamento 905 72,20 72,20 0,00 Vivienda

DECIMO PISO
47 | Departamento 1001 77,66 77,66 0,00 Vivienda
4g | Departamento 1002 62,22 62,22 0,00 Vivienda
49 | Departamento 1003 83,78 83,78 0,00 Vivienda
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50 | Departamento 1004 75,14 75,14 0,00 Vivienda
51 | Departamento 1005 72,20 72,20 0,00 Vivienda
DECIMO PRIMER PISO
52 | Departamento 1101 77,66 77,66 0,00 Vivienda
53 | Departamento 1102 62,22 62,22 0,00 Vivienda
54 | Departamento 1103 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO SEGUNDO PISO
55 | Departamento 1201 77,66 77,66 0,00 Vivienda
56 | Departamento 1202 62,22 62,22 0,00 Vivienda
57 | Departamento 1203 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO TERCER PISO
58 Departamento 1301 77,66 77,66 0,00 Vivienda
5g | Departamento 1302 62,22 62,22 0,00 Vivienda
60 | Departamento 1303 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO CUARTO PISO
61 | Departamento 1401 77,66 77,66 0,00 Vivienda
62 | Departamento 1402 62,22 62,22 0,00 Vivienda
63 | Departamento 1403 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO QUINTO PISO
64 | Departamento 1501 77,66 77,66 0,00 Vivienda
65 | Departamento 1502 62,22 62,22 0,00 Vivienda
66 | Departamento 1503 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO SEXTO PISO
67 | Departamento 1601 77,66 77,66 0,00 Vivienda
68 | Departamento 1602 62,22 62,22 0,00 Vivienda
59 | Departamento 1603 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO SEPTIMO PISO
70 | Departamento 1701 77,66 77,66 0,00 Vivienda
71 Departamento 1702 62,22 62,22 0,00 Vivienda
72 | Departamento 1703 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO OCTAVO PISO
73 | Departamento 1801 77,66 77,66 0,00 Vivienda
74 | Departamento 1802 62,22 62,22 0,00 Vivienda
75 | Departamento 1803 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO NOVENO PISO
76 | Pepartamento 1901 77,66 77,66 0,00 Vivienda
77 | Departamento 1902 62,22 62,22 0,00 Vivienda
78 | Departamento 1903 83,78 83,78 0,00 Vivienda
L VIGESIMO PISO
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7o | Departamento 2001 77,66 77,66 0,00 Vivienda B
gp | Departamento 2002 62,22 62,22 0,00 Vivienda
g1 | Departamento 2003 83,78 83,78 0,00 Vivienda

ARTICULO 4°.- AREAS Y BIENES DE PROPIEDAD COMUN DEL SECTOR C.
Sin perjuicio de las Areas y Bienes de Propiedad Comun y Servicios Comunes de toda
LA UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ sefialados en el RIG de |a misma, constituyen

Areas y Bienes de Propiedad Comiin

C, los siguientes:

y Servicios Comunes especificamente del SECTOR

AREAS DE PROPIEDAD COMUN DEL SECTOR C
item Denominacién Area ocupada Area techada Area Libre DESTINO
PLANTA PRIMER PISO

Area comin Sector C N° 01-A

269.42 50.61 218.81 | Social
Ducto 01 0.32 0.00 0.32 [ Ducto
Ducto 02 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 03 0.25 0.00 0.25 | Ducto
Ducto 04 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 05 0.23 0.00 0-23 | Ducto

PLANTA SEGUNDO PISO
Area Comiin Sector € N2 01 56.73 4751 9.22 | Circulacién
Pozo de iluminacién N° 01 49.70 0.00 49.70 | lluminacién
Pozo de iluminacién N° 02 421.61 0.00 421.61 | lluminacién
Ducto 06 0.32 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 07 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 08 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 09 0.81 0.00 0.81 | Ducto
Ducto 10 0.23 0.00 0.23 | Ducto
Ducto 11 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 12 0.25 0.00 0.25 | Ducto
PLANTA TERCER PISO
Area Comun Sector C N2 02 56.73 50.40 6.33 | Cirulacién T
Pozo de iluminacién N° 03 49.70 0.00 49.70 | lluminacién
Pozo de iluminacién N° 04 430.10 0.00 430.10 | lluminacidn
Ducto 12 0.32 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 14 0.24 0.00 0.24 | Ducto
6
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Ducto 15 0.12 0.00 0.12 | Ducto ;
Ducto 16 0.81 0.00 0.81 | Ducto
Ducto 17 0.23 0.00 0.23 | Ducto
Ducto 18 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 19 0.25 0.00 0.25 | Ducto

PLANTA CUARTO PISO
Area Comin Sector C Ne 03 56.73 50.40 6.33 | Circulacidn
Pozo de iluminacién N° 05 49.70 0.00 49.70 | lluminacién
Pozo de fluminacién N° 06 430.10 0.00 430.10 | lluminacidn
Ducto 20 0.32 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 21 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 22 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 23 0.81 0.00 0.81 | Ducto
Ducto 24 0.23 0.00 0.23 | Ducto
Ducto 25 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 26 0.25 0.00 0.25 | Ducto

PLANTA QUINTO PISO
Area Comiin Sector C N2 04 56.73 48.58 8.15 | Circulacion
Pozo de iluminacién N° 07 49.70 0.00 49,70 | luminacién
Pozo de iluminacién N° 08 430.10 0.00 430,10 | luminacién
Ducto 27 032 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 28 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 29 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 30 0.81 0.00 0.8 | Ducto
Ducto 31 0.23 0.00 0.23 | Ducto
Ducto 32 024 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 33 0.25 0.00 0.25 | Ducto

PLANTA SEXTO PISO

Area Comun Sector C N2 05 56.73 4858 8.15 | Circulacién
Pozo de iluminacién N° 09 49.70 0.00 4970 | luminacién
Pozo de iluminacién N° 10 430.10 0.00 430.10 | iluminacién
Ducto 34 032 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 35 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 36 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 37 0.81 0.00 0.1 | Ducto
Ducto 38 0.23 0.00 0.23 | Ducto
Ducto 3¢ 0.24 0.00 0.24 | Pucto
Ducto 40 0.25 0.00 0.25 | Ducte

PLANTA SETIMO PISO
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Area Comuin Sector C N2 06 56.73 48.58 8.15 | Circulacion
Pozo de iluminacién N°® 11 49.70 0.00 49,70 | luminacién
Pozo de iluminacién N° 12 430.10 0.00 430.10 | uminacién
Ducto 41 032 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 42 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 43 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 44 0.81 0.00 0.81 | Ducto
Ducto 45 0.23 0.00 0.23 | Ducto
Ducto 46 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 47 0.25 0.00 0.25 | Ducto
PLANTA OCTAVO PISO
Area Comiin Sector C Ne 07 56.73 48.81 7.92 | Ceirculacién
Pozo de iluminacién N° 13 49.70 0.00 49,70 | iluminacién
Pozo de iluminacion N° 14 43010 0.00 43010 | iluminacién
Ducto 48 032 0.00 032 | Ducto
Ducto 49 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 50 0.12 0.00 0.12 | Ducte
Ducto 51 0.81 0.00 0.81 | Ducto
Ducto 52 0.23 0.00 0.23 | Ducto
Ducto 53 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 54 0.25 0.00 0.25 | Ducto
PLANTA NOVENO PISO
Area Comiin Sector C N2 03 56.73 49.10 7.63 | Circulacién
Pozo de iluminacién N° 15 40.70 0.00 49,70 | luminacién
Pozo de iluminacién N° 16 430.10 0.00 430,10 | Mluminacién
Ducto 55 032 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 56 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 57 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 58 0.81 0.00 0.81 | Ducto
Ducto 59 0.23 0.00 0.23 | Ducto
Ducto 60 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 61 0.25 0.00 0,25 | Ducto
PLANTA DECIMO PISO
Area Comiin Sector C Ne 09 56.73 49.10 7.63 | Circulacién
Pozo de iluminacién N° 17 4370 0.00 49,70 | luminacién
Pozo de iluminacién N° 18 430.10 0.00 430,10 | luminacién
Ducto 62 032 0.00 Q.32 | Ducto
Ducto 63 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Dustab4 0.12 0.00 0.12 | Ducto
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Ducto 65 P | 0.00 0.81 | Ducto 3
Ducto 66 0.23 0.00 0.23 | Ducto
Ducto 67 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 68 0.35 0.00 0.25 | Ducto
PLANTA DECIMO PRIMER PISO
Area Comun Sector C N2 10 204.78 100.24 104.54 | Social —I
Pozo de iluminacién N° 19 49.70 0.00 49,70 | 'luminacién
Pozo de iluminacién N° 20 430.10 0.00 430.10 | !luminacién
Ducto 69 032 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 70 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 71 0.12 0.00 0.12 | Ducte
Ducto 72 0.81 0.00 0.1 | Bucto
PLANTA SECIMO SEGUNDO PISO
Area Comiin Sector C N2 11 57.64 49.75 7.89 | Circulacion
Pozo de iluminacion N° 21 626.95 0.00 626.95 | lluminacicn
Ducto 73 0.32 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 74 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 75 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 76 0.81 0.00 0.81 | Ducto
DECIMO TERCER PISO
Area Comiin Sector C N2 12 57.64 46.86 10.78 | Circulacién
Pozo de iluminacién N° 22 626.95 0.00 626.95 | lluminacién
Ducto 77 0.32 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 78 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 79 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 80 0.81 0.00 0.81 | Ducto
DECIMO CUARTO PISO
Area Comiin Sector C N2 13 57.64 48.45 9.19 | Circulacién
Pozo de iluminacién N° 23 626.95 0.00 626.95 | lluminacién
Ducto 81 0.32 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 82 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 83 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 84 0.81 0.00 0.81 | Ducto
DECIMO QUINTO PISO
Area Comiin Sector C N2 14 57.64 4936 8.28 | Circulacin
Pozo de iluminacién N° 24 626.95 0.00 626.95 | lluminacién
Ducto 85 032 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 86 0.24 0.00 0.24 | Ducto
............ . EEteEsERRRnng 9
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Ducto 87 0.12 0.00 0.12 | Ducto % .‘a&\
Ducto 88 0.81 0.00 0.81 | Ducto P
DECIMO SEXTO PISO
Area Comiin Sector C N2 15 57.64 47.77 9.87 | Circulacién
Pozo de iluminacién N° 25 626.95 0.00 626.95 | lluminacién
Ducto 89 0.32 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 80 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 91 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducte 92 0.81 0.00 0.81 | Ducto
DECIMO SETIMO PISO
Area Comiin Sector C Ne 15 57.64 47.77 9.87 | Circulacidn
Pozo de iluminacién N° 26 626.95 0.00 626.95 | lluminacidn
Ducto 83 0.32 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 84 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 95 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 96 0.81 0.00 0.81 | Ducto
DECIMO OCTAVO PISO
Area Comiin Sector C N2 17 57.64 4936 8.28 | Circulacién
Pozo de iluminacién N° 27 626.95 0.00 626.95 | lluminacién
Ducto 97 0.32 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 98 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 99 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 100 0.81 0.00 0.81 | Ducto
DECIMO NOVENO PISO
Area Comtin Sector C N2 18 57.64 47.77 9.87 | Circulacign
Pozo de iluminacién N° 28 626.95 0.00 626.95 | lluminacién
Ducto 101 0.32 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 102 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 103 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 104 0.81 0.00 0.81 | Ducto
VIGESIMO PISO
Area Comiin Sector C N2 19 57.64 46.47 11.17 | Circulacién
Pozo de iluminacién N° 29 626.95 0.00 626.95 | lluminacién
Ducto 105 0.32 0.00 0.32 | Ducto
Ducto 106 0.24 0.00 0.24 | Ducto
Ducto 107 0.12 0.00 0.12 | Ducto
Ducto 108 0.81 0.00 0.81 | Ducto
PLANTA TECHOS
Area Comun Sector C N 20 282.72 3.87 278.85 | Techo —I
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Dichas zonas comunes son declaradas intransferibles, sin perjuicio que dicha calidad
sea modificada por decisidn de la Junta de Propietarios del SECTOR C con la mayoria
calificada establecida en este RIP.

Descripcién de los BIENES COMUNES del SECTOR C.

® Cimientos, columnas, muros, techos, y demas elementos estructurales.

] Fachada, cerco y demés elementos decorativos.

° Sistema e instalaciones de agua y desagiie, tales como redes generales, valvulas
y cajas de registro.

° Sistema e instalaciones eléctricas incluyendo el banco de medidores, redes
generales, equipos de iluminacién de dreas comunes interiores y exteriores, pozo
de tierra y demas instalaciones complementarias.

° Los extintores, botiquines, productos y utensilios utilizados en los procesos de
limpieza, desinfeccién y esterilizacién y todos aquellos bienes destinados a la
respuesta ante una emergencia sanitaria o desastres.

® Los demaés bienes destinados al uso y disfrute de todos los propietarios.

La condicién de todos los bienes comunes es: INTRANSFERIBLE.

ARTICULO 52 .- SERVICIOS COMUNES DEL SECTOR C

Los servicios comunes con los que contara el SECTOR C son los siguientes:

a) La limpieza, conservacion y mantenimiento de las dreas, ambientes, elementos,
equipos y en general de los bienes comunes de la, esto incluye la reparacion y/o
reposicion de los bienes o de sus partes del SECTOR C

b)  Los sistemas e instalaciones para agua, desagiie, electricidad y otros servicios
que no estén destinados a una Seccién de Propiedad Exclusiva en particular del
SECTOR C;

c)  Cualquier otro servicio necesario para el SECTOR C y buen funcionamiento del
mismo;

d) Losdemds que acuerde la Junta de Propietarios del SECTOR C.

ARTICULO 62 .- PARTICIPACION EN LAS AREAS Y BIENES COMUNES

El porcentaje de participacién que corresponde a cada uno de los propietarios de las
secciones de propiedad exclusiva del SECTOR C respecto de la propiedad de las 4reas y
bienes comunes del citado mdédulo, se atribuira en funcién del AREA OCUPADA de cada
seccién exclusiva independizada.

Segun este criterio, los porcentajes de participacién de los propietarios del SECTOR C
en la propiedad de las 4reas y bienes comunes del mismo son los siguientes:
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CUADRO 1
PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN BASE A LAS AREAS OCUPADAS
Ne Denominacién | Area ocupada I o
Sector C

1 Tienda 08 80.76 1.351
2 Tienda 09 46.24 0.775
3 Tienda 10 46.70 0.781
& Tienda 11 41.59 0.695
5 Departamento 101 938.82 1.650
6 Departamento 102 101.75 1.698
7 Departamento 201 77.66 1.294
8 Departamento 202 85.75 1.096
9 Departamento 203 88.74 1.479
10 Departamento 204 75.14 1.252
11 Departamento 205 72.20 1.203
12 Departamento 301 77.66 1.294
13 Departamento 302 62.22 1.037
14 Departamento 303 8378 1.396
15 Departamento 304 75.14 1252
16 Departamento 305 72.20 1.203
17 Departamento 401 77.66 1.294
18 Departamento 402 62.22 1.037
19 Departamento 403 83.78 1.396
20 Departamento 404 75.14 1.252
21 Departamento 405 72.20 1.203
22 Departamento 501 71.66 1.294
23 Departamento 502 62.22 1.037
24 Departamento 503 83.78 1.396
25 Departamento 504 75.14 1.252
26 Departamento 505 72.20 1.203
27 Departamento 601 71.66 1.294
28 Departamento 602 62.22 1.037
29 Departamento 603 83.78 1.396
30 Departamento 604 75.14 1.252
31 Departamento 605 TN 72.20 1.203
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32 Departamento 701 E ’:..,.--u‘""'“"‘ 77.66
33 Departamento 702 62.22 1.037
34 Departamento 703 83.78 1396
35 Departamento 704 75.14 1.252
36 Departamento 705 72.20 1.203
37 Departamento 801 77.66 1.294
g Departamento 802 62.22 1037
39 Departamento 803 83.78 139
a0 Departamento 804 75.14 1.252
41 Departamentp 805 72.20 1.203
a2 Departamento 501 77.66 1.294
43 Departamento 502 62.22 1.037
44 Departamento 903 83.78 1.396
as Departamento 904 75.14 1252
46 Departamento 905 72.20 1.203
47 Departamento 1001 77.66 1.294
48 Departamento 1002 62.22 1.037
49 Departamento 1003 83.78 1395
50 Departamento 1004 75.14 1.252
51 Departamento 1005 72.20 1.203
52 Departamento 1101 77.66 1.294
53 Departamento 1102 62.22 1.037
54 Departamento 1103 83.78 1.396
55 Departamento 1201 77.66 1.294
56 Departamento 1202 62.22 1.037
57 Departamento 1203 8378 1.396
58 Departamento 1301 77.66 1.294
59 Departamento 1302 62.22 1.037
60 Departamento 1303 83.78 1.396
61 Departamento 1401 77.66 1.294
62 Departamento 1402 62.22 1.037
63 Departamento 1403 83.78 1.396
64 Departamento 1501 77.66 1.294
65 Departamento 1502 62.22 1.037
66 Departamento 1503 83.78 1.396
67 Departamento 1601 77.66 1,204
68 Departamento 1602 62.22 1.037
13
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69 Departamento 1603 T T T 8378 1.396
70 Departamento 1701 77.66 1.294
71 Departamento 1702 62.22 1.037
72 Departamento 1703 83.78 1.396
73 Departamento 1801 77.66 1.294
74 Departamento 1802 62.22 1.037
75 Departamento 1803 83.78 1.396
76 Departamento 1901 77.66 1.294
77 Departamento 1902 62.22 1.037
78 Departamento 1903 B3.78 1.396
79 Departamento 2001 77.66 1.294
80 Departamento 2002 62.22 1.037
81 Departamento 2003 83.78 1.396
Total 5999.95 100.000

Articulo 7°.- Participacién en los gastos comunes del SECTOR C.

Los gastos comunes son todos los ocasionados por el mantenimiento de los servicios y
bienes comunes del SECTOR C o cualquier otro que no sea susceptible de
individualizacién, los cuales se dividirén en ordinarios y extraordinarios que se fijaran
en la Junta de Propietarios del SECTOR C, siendo asumidos por todos los propietarios
de este Gltimo y se atribuird en funcién del AREA OCUPADA por cada unidad de
Propiedad Exclusiva, seglin el criterio antes sefialado, los porcentajes de participacién
de los propietarios del SECTOR C en los gastos comunes son los que se sefialan en el
articulo 62 del presente RIP.

Sin embargo, se deja establecido que por su naturaleza, existen usos y gastos que, por
su naturaleza, seran destinados exclusivamente a los departamentos, asi como los

servicios comunes propios de dichas unidades inmobiliarias como:

¢ El drea de parrrillas

e Jardin
e Piscina
e Escaleras

e Ascensores
e SS.HHVaronesyllSS i,

UAN A7 FLORES
¢ Hallde ascensores . AAbogodo rtificador
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Por tanto, el mantenimiento sera

pagado Unicamente por dichas secciones de do Info’

exclusivo bajo el criterio de Area Ocupada, para lo cual se deber tener presente el
siguiente cuadro:

PORCENTAIE DE PARTICIPACION EN BASE A LAS AREAS OCUPADAS
N2 Denominacién Area ocupada %
Sector C

1 Departamento 101 98.82 1.707
2 Departamento 102 101.75 1.750
3 Departamento 201 77.66 1.343
4 Departamenta 202 85.75 1.137
5 Departamento 203 88.74 1.534
6 Departamento 204 75.14 1.299
7 Departamento 205 72.20 1.248
8 Departamento 301 77.66 1.343
9 Departamento 302 62.22 1.076
10 Departamento 303 83.78 1.443
11 Departamento 304 75.14 ’ 1.299
12 Departamento 305 72.20 1.248
13 Departamento 401 77.66 1343
14 Departamento 402 62.22 1.076
15 Departamento 403 83.78 1.448
16 Departamento 404 75.14 1.299
17 Departamento 405 72.20 1.248
18 Departamento 501 77.66 1.343
19 Departamento 502 62.22 1.076
20 Departamento 503 83.78 1.448
21 Departamento 504 75.14 1.299
22 Departamento 505 72.20 1.248
23 Departamento 601 77.66 1.343
24 Departamento 602 62.22 1.076
25 Departamento 603 83.78 1.448
26 Departamento 604 7514 1.289
27 Departamento 605 72.20 1.248
28 Departamento 701 77.66 1343
29 Departamento 702 \ - 62.22 1.076

it
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30 Departamento 703 83.78 1.448
31 Departamento 704 75.14 1.299
32 Departamento 705 72.20 1.248
33 Departamento 801 77.66 1.343
34 Departamento 802 62.22 1.076
£ Departamento 803 83.78 1.448
36 Departamento 804 75.14 1,299
37 Departamento 805 72.20 1.248
38 Departamento 901 77.66 1343
39 Departamento 902 62.22 1.076
40 Departamento 903 83.78 1.448
41 Departamento 904 75.14 1.299
42 Departamento 905 72.20 1.248
43 Departamento 1001 77.86 1.343
a4 Departamento 1002 62.22 1.076
45 Departamento 1003 83.78 1.448
46 Departamento 1004 75.14 1.299
47 Departamento 1005 72.20 1.248
a8 Departamento 1101 77.66 1343
49 Departamento 1102 62.22 1.076
50 Departamento 1103 83.78 1.448
51 Departamento 1201 77.66 1343
52 Departamento 1202 62.22 1076
53 Departamento 1203 83.78 1.448
54 Departamento 1301 77.66 1343
55 Departamento 1302 62.22 1076
56 Departamento 1303 83.78 1.448
57 Departamento 1401 77.66 1.343
58 Departamento 1402 62.22 1.076
59 Departamento 1403 83.78 1.448
60 Departamento 1501 77.66 1343
61 Departamento 1502 62.22 1.076
62 Departamento 1503 83.78 1.448
63 Departamento 1601 77.66 1.343
64 Departamento 1602 62.22 1.076
65 Departamenta 1603 83.78 1.448
66 Departamenta 1701 il 77.68 1343

Abogado Cértificador
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67 Departamento 1702 [ 62.22 1.076 i x@
68 Departamentao 1703 83.78 1.448
69 Departamento 1801 77.66 1.343
70 Departamento 1802 62.22 1.076
7L Departamento 1803 83.78 1.448
72 Departamento 1901 77.66 1.343
73 Departamento 1902 62.22 1.076
74 Departamento 1503 83.78 1.448
75 Departamento 2001 77.66 1343
76 Departamento 2002 62.22 1.076
77 Departamento 2003 83.78 1.448
Total 5784.66 i

Articulo 8. - VARIACION Y REAJUSTE DE LOS PORCENTAJES DE PARTICIPACION.

Los porcentajes de participacién en los bienes comunes y/o en los gastos comunes,
fijados en los articulos precedentes, podran variar o reajustarse, previo acuerdo
calificado de la Junta de Propietarios del SECTOR C; salvo en los siguientes casos en los
que no se requiere el acuerdo de esta Junta de Propietarios:

a)

b)

De producirse variaciones en el area de las unidades inmobiliarias de uso
exclusivo, por obras de remodelacion, ampliacién o demolicién, ejecutadas por su
propietario, podran recomponerse los porcentajes de participacién, una vez
concluida la obra, los gastos que ocasione la modificacion de este RIP deberan ser
asumidos por el propietario de la seccién afectada.

Si la modificacion del drea de la seccién exclusiva fuese el resultado de una obra
dispuesta por la Junta de Propietarios del SECTOR C en beneficio de las dreas
comunes del mismo, el costo de la modificacién de este RIP corresponder3 a todos
los propietarios en forma proporcional.

De efectuarse alguna acumulacién, division o independizacién, la recomposicién
de los porcentajes de participaciéon se hard sumando o distribuyendo los
porcentajes que correspondian a las unidades originales, en la misma forma y
proporcion en que éstas fueron acumuladas, divididas o independizadas. Los
gastos de modificacién de este RIP corresponderan al propietario de la seccién
afectada.

En ambos casos la modificacién de los porcentajes en este RIP, puede ser
solicitada por el interesado o dispuesta por el presidente de la Junta de
propietarios del SECTOR C,

A SR s ke 17
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CAPITULO Il ARCHIVO REGIST
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIO

ARTICULO 9°.-DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DEL SECTOR C.

Son derechos de los propietarios del SECTOR C, los siguientes:

a)

b)

d)

e)

Ejercer dominio sobre su Seccién de Propiedad Exclusiva sujeto tnicamente a
las limitaciones que les imponga el presente RIP y el RIG.

Vender, hipotecar, arrendar, y en general, practicar cualquier acto de
disposicion o gravamen de su seccién de propiedad exclusiva. El propietario
deberé poner en conocimiento de la Junta de Propietarios del SECTOR C, la
realizacién de cualquier de estas operaciones dentro de los treinta (30) dias
siguientes a su realizacién, siempre y cuando las mismas impliquen ceder el uso
de la seccién a una persona distinta o determinen la extincién del derecho de
propiedad por transferencia del dominio.

Usar los bienes y servicios comunes sin mas limitaciones que su uso legitimo
por los demas propietarios.

La Junta de Propietarios del SECTOR C podrd acordar, respecto de los
propietarios que hayan sido declarados inhdbiles, la suspensién en el acceso y
goce del derecho de uso de determinados bienes y servicios comunes no
esenciales, asi como poner en conocimiento también de dicha situacién a la
Junta General de Propietarios de LA UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ a los
efectos de también suspender el acceso y goce del derecho de uso de los
bienes y servicios de dicha unidad mayor.

Formar parte de la Junta de Propietarios del SECTOR C y votar, elegir y ser
elegido dentro de ella. El ejercicio del derecho al voto sélo puede ser
suspendido en los casos de inhabilitacién del propietario.

Recurrir ante la Junta de Propietarios del SECTOR C para que actue en relacién
con las acciones de otros propietarios o poseedores, cuando éstas resulten
perjudiciales a sus intereses o a los de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ en
general.

Edificar, modificar, ampliar, remodelar o alterar los elementos arquitectdnicos,
instalaciones, siempre y cuando no se contravengan las normas legales vigentes
o las normas especiales que, sobre el particular, se establezcan en el presente
RIP y no se perjudiquen las condiciones de seguridad y funcionamiento de la
edificacion, asi como no afectar los derechos de los demés propietarios o de
terceros.

En el caso de obras que alteren la volumetria, el estilo arquitecténico o el
aspecto exterior de la unidad inmobiliaria exclusiva donde se ejecuta o del
SECTOR C, serd necesario, sin perjuicio de cumplir con las reglas generales
previstas en el parrafo precedente, que el propietario obtenga previamente la
aprobacion de la mayoria calificada de la Junta de Propietarios del SECTOR C de
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proporcionar toda la informacién y documentacién necesaria para tornar una
decisidn adecuada.

Entiéndase mayoria calificada segtin lo establecido por el articulo 212 del
presente RIP.

Esta Junta remitird los actuados, en el caso que aprobarad las obras, a la Junta
General de Propietarios para que a su turno, ella también apruebe previamente
las obras.

Solo se podrén ejecutar las mismas en el supuesto de contar con ambas
autorizaciones.

Articulo 10°.- Obligaciones de los propietarios del SECTOR C.

Son obligaciones de los propietarios, las siguientes:

a)
b)

c)

d)

Destinar su seccion de propiedad exclusiva al uso indicado en el presente RIP.
Contribuir oportunamente, en el porcentaje que corresponda a su seccion,
segdn lo indicado en los Articulos 6° y 7° del presente RIP, a cubrir los gastos
que demande el pago de los servicios comunes, la conservacién y
mantenimiento de las dreas y los bienes de dominio comtin, y la administracion
del SECTOR C. Esta obligacién se mantendra vigente aun cuando el propietario
decida no formar parte de la Junta de Propietarios del mismo, no ocupe o no
use su seccion. Asimismo, incluso en el caso de transferencia de alguna de las
unidades de propiedad exclusiva del SECTOR C, el nuevo adquirente se
constituye en responsable solidario del anterior propietario por el pago
respecto a los gastos comunes que éste dltimo debid efectuar.

El incumplimiento o retraso en el pago de las cuotas para gastos comunes,
ordinarios o extraordinarios, dara lugar a las acciones de cobro de la Junta de
Propietarios del SECTOR C. Estas acciones estan permitidas por la Ley 27157 y
su Reglamento.

El hecho de que una Seccién de Propiedad Exclusiva se encuentre o
permanezca desocupada independientemente del tiempo de desocupacion, no
exime a su propietario del cumplimiento de estas obligaciones.

Acatar las disposiciones y resoluciones que adopten la Junta de Propietarios del
SECTOR C.

No ejecutar obra o instalacién alguna que transgreda alguna de las limitaciones
previstas en el inciso f) del articulo 9° del presente RIP o que no cuente con la
aprobacién previa de las Junta de Propietario, en los casos en que ello sea
necesario segun lo previsto por el mismo inciso antes sefalado.

No afectar la seguridad o salubridad del SECTOR C; no perturbar la tranquilidad
y normal convivencia de los demds propietarios y vecinos, ni atentar contra la
moral y las buenas costumbres.
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Efectuar las reparaciones dé si respectiva seccidon de propiedad excfushz@
asumir la responsabilidad por los dafios y perjuicios que cause a las dem3s
unidades, o a las dreas o los bienes de dominio comin, sea por accidn, omisién
o negligencia.

Hacer constar en el contrato de arrendamiento u otro por el que otorgue la
posesién inmediata a terceros, los derechos y obligaciones que corresponden al
arrendatario o poseedor inmediato y el sometimiento expreso de éste a las
normas del presente RIP. El incumplimiento de esta obligacion sélo generara
responsabilidad para el propietario mas no afectard en lo absoluto a Ia
obligatoriedad del presente RIP respecto de quien asuma la posesién
inmediata.

Cumplir con todas y cada una de sus obligaciones aun cuando su seccién se
encuentre o permanezca desocupada, cualquiera que sea el tiempo de
desocupacién.

Si por excepcién la seccién de propiedad exclusiva se encuentra en poder de
una persona juridica o si por cualquier causa se genera un régimen de
copropiedad sobre una Seccién de Propiedad Exclusiva, la persona juridica y/o
los copropietarios obligatoriamente debersn designar a la persona que en su
representaciéon ejercerd en forma exclusiva los derechos que el presente
Reglamento Interno reconoce a los propietarios, la que estard sujeta a la
aprobacién de la Junta de Propietarios del SECTOR C.

Observar la diligencia debida en el uso del SECTOR Cy en sus relaciones con los
demds propietarios y responder ante éstos de las infracciones cometidas y los
dafos causados. En este sentido, el uso de su propiedad exclusiva debers
realizarse sin perturbar, molestar ni ninguna otra forma de causar perjuicios a
los demds propietarios o poseedores;

En caso no habite en el SECTOR C, comunicar a la Junta de Propietarios, por
cualquier medio que permita tener constancia de recepcién, su domicilio, a
efectos de las citaciones y notificaciones de toda indole relacionadas con Ia
comunidad, asi como cualquier modificacién del mismo. En defecto de dicha
comunicacion, cualquier citacién o notificacién se entenderd bien hecha en la
seccion de su propiedad.

Comunicar a la Junta de Propietarios por cualquier medio que permita tener
constancia de recepcién el cambio de titularidad del inmueble.

Si algin propietario, o persona autorizada por aquel, decidiera contratar el
servicio de limpieza para su inmueble, el personal del mismo deberi ser
presentado ante la administracién de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ,
siendo responsable de todos los actos de estas personas, el propietario usuario
del servicio. Ante situaciones que perjudiquen el ornato o las buenas
costumbres, la Administracién de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ est3
facultada a retirar a dicho personal e impedir su ingreso.

No se permitira el ingreso de vehiculos ni camiones con exceso de carga que
pudieran dafiar las instalaciones de Ia UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ

se encuentra prohibido la generacién de cualquier ruido molesto.
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“los—que deban efectuarse de mafera
se dafio a las Secciones de Propiedad
Exclusiva o de Propiedad Comiin del SECTOR C, se encuentran permitidos en
cualquier horario, debiendo notificarse a la Administracion, quien, a su veg,
debera informérselos a la Junta de Propietarios.

p) Toda mudanza debe ser previamente comunicada a la Administracin del
SECTOR C 0 en su defecto, a la Junta de Propietarios, para que ésta 0 aquélla se
encargue de supervisar los trabajos y evitar asi cualquier deterioro en los
bienes y servicios comunes del SECTOR C. Todo acarreo de mobiliario, muebles
y enseres deberd realizarse preferentemente por las escaleras y de utilizarse
alguno de los ascensores deberan ser forrados y protegidos previamente
Asimismo, los propietarios o poseedores deberan cumplir los siguientes
requisitos:

* En caso de arrendamiento, el propietario (arrendador) debera haber
autorizado la mudanza del arrendatario mediante carta simple;

® Estaral dia en las cuotas ordinarias y extraordinarias; y

® Contar con la declaracién jurada de mudanza sefialando el punto de
partida y el punto de destino, asi como también una lista de los bienes
transportados. Esta declaracién jurada debers ser presentada de manera
impresa si lo solicita el policia de transito.

ARTiCULO 11°.- PROPIETARIOS INHABILES.

Un propietario se considera inhabil cuando, al momento de la convocatoria a la Junta
de Propietarios del SECTOR C, se encuentre en mora por tres (03) cuotas ordinarias
sucesivas o discontinuas, o por una (01) cuota extraordinaria. Recobra el ejercicio de
la totalidad de sus derechos como propietario, cuando cumpla con el pago y
desaparezca el impedimento.

Para tales efectos, la Directiva de Ia Junta, si fuera el caso, o el presidente de la misma,
envia una comunicacién al propietario moroso comunicandole su situacién de tal. La
demora en la comunicacién no cambia, sin embargo, |a calidad de inhabilitado.

El propietario inhabil no podrd ser propuesto ni elegido para cargo alguno. Sin
embargo, mantiene su derecho de asistir a |a Junta de Propietarios, sélo con voz y sin
voto.

Recobra el ejercicio de la totalidad de sus derechos como propietario, cuando cumpla
con el pago y desaparezca el impedimento.

Las cuotas ordinarias se pagaran dentro de los primeros cinco (5) dias del mes,
mientras que las extraordinarias en el plazo que fije la Junta de Propietarios.

Abogado Cértificador
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En el caso que el Presidente de Ia Junta de Propietarios del SECTOR C devengue en la
calidad de inhabil, ausencia, renuncia sers reemplazado por el secretario a los efectos
de la concurrencia a la Junta General de Propietarios de LA UNIDAD INMOBILIARIA
MATRIZ.

CAPITULO IV
DE LOS ARRENDATARIOS Y POSEEDORES DEL SECTOR C
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS POSEEDORES DEL SECTORC

ARTICULO 122.- GENERALIDADES
Los poseedores bajo cualquier titulo del SECTOR C quedan sujetos al cumplimiento de
las obligaciones fijadas para los propietarios en el presente RIP.

ARTICULO 13¢.- CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL SECTOR C

Los contratos de arrendamiento que celebren los propietarios deberin contemplar
necesariamente la sujecién de los arrendatarios a las normas del presente RIP (y
disposiciones legales que regulen los derechos y obligaciones de los propietarios), en
cuanto se refiere al uso, destino y demas condiciones que les sean aplicables.

ARTICULO 142.- DERECHOS DE LOS POSEEDORES DEL SECTOR C

Los poseedores legitimos que se encuentren al dia en sus obligaciones con la Junta de
Propietarios DEL SECTOR C, podran asistir a las Juntas de Propietarios gozando el
derecho de voz, pero no de voto. Sin embargo, si el propietario asiste a la Junta de
Propietarios de la SECCION C, el poseedor no podr3 asistir. Asimismo, los poseedores
tienen los siguientes derechos:

a)  Ejercer el uso y disfrute exclusivo sobre la Seccion de Propiedad Exclusiva de la
DEL SECTOR C que estin poseyendo sujeto Gnicamente a las limitaciones que
les imponga su contrato, o el presente Reglamento Interno.

b)  Efectuar cualquier acondicionamiento 0 instalacién interna que le convenga, en
forma independiente a los demas poseedores, dentro del espacio ocupado por
la Seccién de Propiedad Exclusiva de DEL SECTOR C que posee, siempre que
cuente con la autorizacién del propietario.

c) Ejercer el uso y disfrute de los bienes Yy servicios comunes de DEL SECTOR C, sin
mas limitacion que el uso y disfrute legitimo de los deméas poseedores sobre
dichos bienes y servicios.

d) Reclamar ante Ia Administracién, o en su defecto, ante la Junta de Propietarios
de DEL SECTOR C cuando el mantenimiento o prestacién de los servicios
comunes no sean los adecuados.

e) Reclamar ante la Administracién o en su defecto, ante la Junta de Propietarios
DEL SECTOR C, respecto de las acciones de otros ocupantes de Secciones de
Propiedad Exclusiva que perjudiquen sus intereses o violen el presente
Reglamento Interno.

]
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f) Reclamar ante las autoridades competentes frente a |5s- 8GN Q REGLS: XS
de la Junta de Propietarios DEL SECTOR C que lesionen sus derechos o violen el
presente RIP o las normas vigentes.

g)  Ejercer los dem3s derechos que les otorgue la Ley o el presente RIP.

N

ARTICULO 15.- OBLIGACIONES DE LOS POSEEDORES DEL SECTOR C

Son obligaciones de los poseedores del SECTOR C:

a)  Destinar la Seccién de Propiedad Exclusiva del SECTOR C al uso indicado en el
presente RIP.

b)  No ejecutar, en el area ocupada por su Seccién de Propiedad Exclusiva del
SECTOR C, obra o instalacién alguna que afecte el dominio comdn o la
apariencia externa del Conjunto Residencial, sin contar con la previa y expresa
autorizacion del propietario y de la Junta de Propietarios del SECTOR C, y con Ia
Licencia de Obra cuando corresponda.

c) No afectar la seguridad o las condiciones de habitabilidad del SECTOR C en su
conjunto.

d)  No perturbar Ia tranquilidad y normal convivencia de los demas ocupantes y
vecinos, ni atentar contra la moral y las buenas costumbres.

e)  Asumir la responsabilidad por los dafios y perjuicios que cause a las demds
Secciones de Propiedad Exclusiva del SECTOR C o a los bienes comunes sea por
accién, omision o negligencia.

f) No ejecutar, en el drea ocupada por los bienes comunes, obra o instalacién
alguna, sin la aprobacién previa de la Junta de Propietarios del SECTOR C.

g) No afectar, perturbar u ocupar permanentemente las dreas destinadas a la
circulacion, esparcimiento o cualquier otro uso comdn.

h)  Respetar los lugares, horarios y sistemas para la evacuacién de la basura, asi
como otras disposiciones referentes al buen mantenimiento exterior de su
Seccién de Propiedad Exclusiva y dreas comunes del SECTOR C que establece el
presente RIP, las normas de convivencia que apruebe la Junta de Propietarios
del SECTOR C, la Administracién si hubiere y/o la Municipalidad de Lima.

i) Acatar las disposiciones y acuerdos de la Junta de Propietarios del SECTOR C.

i) Los poseedores son responsables solidarios con el propietario de la seccidén de
propiedad exclusiva del SECTOR C que posee por el cumplimiento del pago,
puntual e integro, de las cuotas correspondientes a los gastos de los servicios de
conservacion y mantenimiento de los bienes y servicios comunes y de
Administracién, sin perjuicio que éstos lo hayan abonado oportunamente 2 los
propietarios.

CAPITULO V
JUNTA DE PROPIETARIOS DEL SECTOR C

ARTiCULO 16°.-CONSTITUCION DE LA J UNTA.
La Junta de Propietarios del SECTOR C se constituye por el solo otorgamiento del
presente RIP.

8]
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La Junta necesariamente estars presidida por uno de sus integrantes que ejercerd el
cargo de Presidente de la Junta de Propietarios y en la que intervienen la totalidad de
los propietarios de este bloque y que asumira la calidad de DELEGADO DEL SECTOR €
ante la Junta de Propietarios General de |a Unidad Inmobiliaria Matriz.

La Junta elegird, asimismo, un Secretario de entre sus miembros.

Seran miembros de la Junta de Propietarios del SECTOR C aquellas personas naturales
0 juridicas propietarias de alguna seccién de propiedad exclusiva ubicada al interior del
SECTOR C.

Mientras no se elija nueva directiva de la Junta de Propietarios, la existente mantendrs
su mandato vigente hasta la efectiva asuncién de funciones de la nueva directiva o
presidente.

ARTICULO 17°.- ATRIBUCIONES DE LA JUNTA.

Corresponde a la Junta de Propietarios:

a)  Decidir sobre la conservacién y mantenimiento de las dreas y los bienes de
dominio comn, los servicios de uso comun del SECTOR C. Ninguna accién que
afecte a éstos o al aspecto exterior de las secciones de propiedad exclusiva:
ubicadas en el mismo, ser4 efectuada sin su previa aprobacién.

b)  Ejercer la representacion conjunta de todos los propietarios del SECTOR C. El
presidente de la Junta de Propietarios del SECTOR C, tendrd la calidad de
delegado ante la Junta General de Propietarios de la Unidad Inmobiliaria Matriz.

c) Determinar la naturaleza de esenciales 0 no de los servicios y bienes comunes,
asi como aprobar la inclusién de nuevos servicios.

d) Elegir cada dos afios al Presidente de la Junta de Propietarios del SECTOR C,
entre sus integrantes, conjuntamente con el Secretario, de ser el caso, dejéndose
constancia que el Presidente sera representante del SECT OR C ante Ia Junta
General de Propietarios.

e)  Sifuerael caso, elegir y determinar el niimero de miembros de la Directiva.

f) Adoptar medidas de caracter general o extraordinario, de oficio o a peticion de
parte, para dar cabal cumplimiento a las disposiciones legales que rigen el
Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comn, asi como para la mejor
conservacion, mantenimiento y administracién del SECTOR C.

g)  Aprobar y modificar el RIP, mediante acuerdo adoptado por la mayoria calificada
aqui sefialada; salvo los casos de excepcion previstos en el Articulo 8° de este
RIP.

h)  Aprobar la transferencia, gravamen, cesién en uso, o la celebracién de cualquier
otro acto o contrato que importe disposicién o limitacién de uso de las dreas ¥
los bienes comunes susceptibles de ser transferidos. Esta aprobacién se
efectuard por los Propietarios de Secciones de Propiedad Exclusiva de la del
SECTOR C que representen los dos tercios de las participaciones de los bienes

Abogado CArtificador
Zona Registral M° |X - Sede Lima




)

k)

m)

o)

p)

(ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA
s e — FOTOCOPIADO
' TITULOS ARCHIVADOS

e R AL N (X

i
E

COPIA LITERAL
‘_ ARCHIVO REGISTRAL

comunes, incluyendo los porcentajes de quienes renunciaron a la Junta 'd'é;Jr 4

Propietarios del SECTOR C. Asimismo, esta aprobacién serd otorgada siempre
que los actos mencionados en este inciso no contravengan los pardmetros
urbanisticos y edificatorios, y las normas de edificacion vigentes, ni se perjudique
las condiciones de seguridad y funcionalidad del SECTOR C ni se afecte los
derechos de las Secciones de Propiedad Exclusiva del SECTOR C o de terceros.
Aprobar por mayoria simple las obras que se ejecuten en bienes comunes, si es
que estas obras estan destinadas a su conservacién o mantenimiento. De lo
contrario, aprobar por mayoria calificada las obras que se ejecuten en bienes
comunes si el fin de estas obras implica la modificacién o limitacién de su uso. En
general, estas obras deberdn obtener obligatoriamente una Licencia de Obra
antes de su ejecucion y requieren obligatoriamente de autorizacién expresa de la
Junta de Propietarios.

Notificar por conducto notarial a los propietarios que no hubieran concurrido a la
Junta que aprobd los actos a que se refiere el inciso g) precedente de este
articulo. Transcurrido el plazo de veinte (20) dias dtiles, contados a partir de la
fecha de notificacién, sin manifestar su discrepancia por conducto notarial, se
entenderd que dicho propietario queda vinculado al acuerdo referido, el cual
para que sea ejecutado requerira el transcurso del plazo aqui sefialado y el voto
conforme de la Junta General de Propietarios.

Aprobar el presupuesto anual de ingresos y gastos, administrar los fondos que
recaude y aprobar el informe anual de gestion de la Directiva, si la hubiese, asi
como la cuenta final del ejercicio.

Delegar funciones y responsabilidades de la Junta a favor del Secretario.

Fijar las cuotas ordinarias y extraordinarias que corresponda sufragar a cada
propietario de seccién exclusiva del SECTOR C para atender la conservacién,
mantenimiento y administracién de dicha unidad inmobiliaria, en los porcentajes
sefialados en el articulo 6° anterior y efectuar su cobro. Asimismo, deberd cobrar
—a través de su Presidente— las cuotas ordinarias y extraordinarias que
corresponda sufragar a las mismas personas con relacién a los mismos conceptos
pero respecto a la unidad inmobiliaria matriz, conforme al criterio que al efecto
haya fijado la Junta General de Propietarios de esta (ltima unidad,
entregandoselas a ella en la oportunidad que sefale dicha Junta General.

Seguir el proceso ejecutivo a los deudores propietarios de secciones exclusivas
dentro del SECTOR C de mis de tres Cuotas consecutivas vinculadas al citado
mddulo; incluyendo en el monto materia de la cobranza, los intereses moratorios
aplicables a partir de la fecha de vencimiento de la obligacién y calculados con
base en la Tasa maxima permitida por ley, vigente a la fecha de cobro.

Publicar mensualmente la relacién de propietarios morosos en el pago de las
Cuotas exigidas por el SECTOR C.

Establecer un régimen de sanciones, el que se aplicara sélo ante incumplimiento
probado de sus obligaciones como propietario y/o poseedor. Asimismo, le
corresponde revisar las sanciones impuestas por la Directiva, en caso de existir
este ultimo érgano.
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q)  Pronunciarse y resolver sobre cualquier asunto que afecte a los derechos’¥§
comunes y que se someta a su consideracién. Esta facultad ser ejercida sin
reserva ni limitacién alguna.

r) Las demds atribuciones que se desprenden de su naturaleza.

Se deja constancia que, las atribuciones antes indicadas, serdn unicamente para
aquello relacionado con las unidades de propiedad exclusiva y comdn del SECTOR C.

ARTICULO 18°.- SESIONES DE LA JUNTA.
La Junta de Propietarios se reunira en sesiones ordinarias y extraordinarias.

Las sesiones ordinarias se realizaran una vez al afio durante el primer trimestre.

Las sesiones extraordinarias se efectuaran cuantas veces sea necesario, a criterio del
Presidente o a peticién de un nimero de propietarios que represente, cuando menos,
el veinticinco por ciento (25%) del total de las participaciones en las dreas y los bienes
comunes del SECTOR C. considérese a dicho efecto al porcentaje de participacion
indicado en el articulo 62 del presente RIP.

En ambos casos, el Presidente sers el responsable de efectuar las citaciones, conforme
a lo establecido por el articulo siguiente salvo que el Presidente no se encuentre en
ejercicio de su mandato, en cuyo caso la convocatoria podri ser efectuada
directamente por los propietarios que representen no menos del veinticinco por ciento
(25%) del total de porcentajes de participacion en los bienes comunes del SECTOR C.

Los arrendatarios u otros poseedores podran participar en las sesiones, en los asuntos
relacionados con los servicios Y gastos comunes, en voz y sin voto.

ARTICULO 19°.- CONVOCATORIA Y QUORUM.

La convocatoria a Junta de Propietarios se efectuard mediante Ia publicacién en un
diario de mayor circulacién, comunicaciones escritas como carta y/o cualquier medio
electrénico y/o fisico que permita tener constancia de recepcién de dicha citacion, sin
perjuicio de la obligatoria publicacién de Ia misma comunicacion en las pizarras o
vitrinas que debe mantener esta Junta de Propietarios en lugares visibles del SECTOR
C. Asimismo, se deja constancia que las sesiones tanto ordinarias como extraordinarias
podran ser presenciales y/o virtuales, debiendo contener dicha comunicacién
obligatoriamente, Ia modalidad, la designacién del lugar y/o acceso web, de ser el
caso, dia y hora para la celebracién de |a Junta, asi como los asuntos a tratar.

Tratandose de sesiones ordinarias de Junta de Propietarios, entre la primera y segunda
convocatoria deben mediar tres (3) dias. Para el caso de las sesiones extraordinarias,
las dos (2) convocatorias podrén ser para el mismo dia. En ambos casos, podran
efectuarse las dos (2) convocatorias en el mismo aviso, sefialando fecha y hora de cada
una. Si la sesidn convocada no se celebra en Ia fecha prevista, se debers convocar
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nuevamente en la misma forma que en la primera convbeatoHa-d&ftre
dias naturales desde la fecha de Ia sesion no celebrada. Asimismo, en la convocatoria
se podra informar respecto de Ia privacion del derecho a voto de los propietarios
inhabiles, sin perjuicio del derecho a participar en las deliberaciones de la Junta de
Propietarios.

Se deja constancia que para las comunicaciones por via correo electrénico, el acuse de
recibo se constituira por un correo de respuesta confirmando la recepcion de la
convocatoria, de no tenerse el correo de respuesta en un plazo maximo de 01 (un) dia
calendarios desde el dia siguiente de la fecha de envio, se tendr3 por notificado.

Las citaciones se hardn con anticipacién no menor de cinco (05) dias calendario para
las juntas ordinarias e igualmente con anticipacién no menor de cinco (05) dias
calendario para las juntas extraordinarias.

Cada propietario del SECTOR C participara en la Junta de Propietarios, en funcién del
porcentaje de participacién en los bienes comunes que le corresponda, segiin lo
establecido en el articulo 62 del presente RIP. Dichos porcentajes serviran, tanto para
establecer el quérum en las sesiones ordinarias y extraordinarias de la Junta de
Propietarios, como para la toma de decisiones.

El quérum para la instalacién vélida de la Junta de Propietarios, tanto en las sesiones
ordinarias como extraordinarias, queda constituida en primera convocatoria con la
presencia de propietarios de Secciones de Propiedad Exclusiva que representen mis
del 50% de las participaciones de las areas y bienes comunes. En segunda convocatoria
la Junta de Propietarios queda instalada con los propietarios que asistan.

Para el cémputo del quérum para las sesiones de la Junta de Propietarios sélo es vélido
el porcentaje de participacién de los propietarios habiles. El quérum se verifica al inicio
de la sesion y se hace constar en el acta correspondiente.

ARTICULO 20°.- REPRESENTACION ANTE LA JUNTA.

Los propietarios o poseedores podran hacerse representar por otra persona ante la
Junta de Propietarios. La representacion debera conferirse por escrito y con caricter
especial para cada sesion, salvo que se trate de poder otorgado por escritura publica o
a través del contrato de arrendamiento.

ARTICULO 21°.- MAYORIAS REQUERIDAS PARA LA ADOPCION DE ACUERDOS.

Los acuerdos de la Junta de Propietarios, se tomaran con el voto conforme de los
propietarios habiles que representen la mayoria simple, el cual se constituye en
primera convocatoria con la concurrencia de propietarios que representen, cuando
menos el 50%+1 (cincuenta por ciento mas uno) de los porcentajes de participacién de
en la respectiva sesién Y en segunda convocatoria sera suficiente la concurrencia de
cualquier ndmero de delegados, incluyendo los porcentajes de quienes renunciaron 2

Zona Reaistral M° 1X - Sede Lima

ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA-Jh




R (ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA
[SONA REGISTRAL N° X | FOTOCOPIADO

-

TITULOS ARCHIVADOS
‘ F?."&CII 2025 >
1’: '__,"l’()i E”}; :

COPIA LITERS)
O \ ARCHIVO REGISTRA

e e — T —

I %\
7 g
la Junta, con las excepciones sefialadas en los incisos g), h) e i) del articulo 17° e inciso P
d) del articulo 232 del presente RIP y en los demas casos dispuestos por Ley, en los

cuales se requiere que los acuerdos se aprueben por mayoria calificada.

La mayoria calificada estd constituida por el voto conforme de cuando menos los
propietarios de Secciones de Propiedad Exclusiva SECTOR C que representen los dos
tercios de las participaciones de los bienes comunes de la edificacién, incluyendo los
porcentajes de quienes renunciaron a la Junta de Propietarios.

ARTICULO 22°.-CUMPLIMIENTO DE LOS ACUERDOS.

Todas las personas que tengan la propiedad, bajo cualquier titulo, de las secciones
inmobiliarias exclusivas que se encuentran ubicadas dentro del SECTOR C, incluso los
no habiles y aquellos que no conformen la Junta de Propietarios, hayan o no
participado en una sesién, asi como los arrendatarios y poseedores no propietarios, en
lo que les corresponda, quedan sometidos a los acuerdos adoptados por la Junta de
Propietarios.

ARTICULO 23.- ACUERDOS DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS
Los acuerdos de la Junta de Propietarios se sujetaran a las siguientes normas:

a) Los acuerdos sobre decisiones de venta, gravamen, cesién en uso, afectacién
permanente de los bienes, dreas o servicios comunes, o la celebracién de
cualquier otro acto o contrato que importe disposicién o limitacién de uso de las
areas y los bienes comunes susceptibles de ser transferidos; se adoptaran con la
mayoria calificada (cuyo concepto queda establecido en el articulo anterior).
Para estos acuerdos sdlo podrdn votar los propietarios habiles o sus
representantes en nombre de ellos, aun cuando no integren la Junta de
Propietarios.

Los acuerdos que autoricen la transferencia de propiedad de bienes comunes
deberan ser notificados a los propietarios de Secciones de Propiedad Exclusiva
que no concurrieron a la Junta de Propietarios, aun cuando hubieran renunciado
a ella, mediante carta notarial dirigida al domicilio designado por ellos ante la
Junta de Propietarios. En estos casos, los propietarios podran manifestar su
discrepancia con el acuerdo, en el plazo de veinte (20) dias habiles. Esta
discrepancia se entiende solo como salvedad. De no hacerlo, quedaran
vinculados a dicho acuerdo.

La notificacion antes mencionada, se entenderd realizada y serd vélida siempre
que se efectde en el domicilio designado por el propietario ante la Junta de

Propietarios.

b)  En caso de que la notificacién antes mencionada sea devuelta por el notario
porque el domicilio sefialado por el propietario fuere desconocido o carezca del
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mismo en el lugar del SECTOR C, el presidente, la Directiva, segin sea el caso,
deberd publicar un aviso en el diario oficial El Peruano, en el cual se consignara el
acuerdo adoptado por la Junta de Propietarios, en las mismas condiciones que
en la notificacién notarial. Si trascurrido el plazo de veinte (20) dias habiles,
desde el dia habil siguiente al de Ia publicacion, el propietario con domicilio
desconocido no manifestara por conducto notarial su discrepancia, se entendera
vinculado al acuerdo.

c) Para estos afectos se consideraran presentes en la Junta de Propietarios y
vinculados a la aprobacién del acuerdo, todos aquellos propietarios habiles que
se les hubiera notificado al acuerdo y no hubieran manifestado su discrepancia.

d) Los acuerdos que establezcan el régimen de sanciones y sus modificaciones
deben ser aprobados por la Junta de Propietarios por mayoria calificada. Estos
acuerdos se adoptardn en Junta de Propietarios, y se asentaran en el libro de
actas correspondiente. Pueden ser o no inscritos en el Registro correspondiente.

e) Los acuerdos que autoricen las obras que se ejecuten en las zonas comunes de ,
siempre y cuando estén destinadas a su conservacion o mantenimiento, seran
aprobados por mayoria simple. De lo contrario, los acuerdos que autoricen las
obras que se ejecuten en bienes comunes cuando el fin de estas obras implica la
modificacidn o limitacién de su uso, serdn aprobados por mayoria calificada. En
general, estas obras deberidn obtener, obligatoriamente, Licencia de Obra antes
de su ejecucién y requieren obligatoriamente de autorizacién expresa de la Junta
de Propietarios. Esta autorizacidn expresa de la Junta de Propietarios serd
otorgada siempre que la modificacion o limitacién en el uso de los bienes
comunes no contravengan los parametros urbanisticos y edificatorios, y las
normas de edificacion vigentes, ni se perjudique las condiciones de seguridad y
funcionalidad del SECTOR C, ni se afecte los derechos de las Secciones de
Propiedad Exclusiva o de terceros.

ARTICULO 24°.- ACT. AS DE LAS JUNTAS DE PROPIETARIOS.

Los acuerdos de la Junta de Propietarios se inscribirdn en el Libro de Actas de esta
Junta de Propietarios, el cual debers estar debidamente legalizado, las mismas gue
seran suscritas por el presidente, el secretario y un propietario habil de este Edificio.
Todos los propietarios habiles tendran derecho a una copia del Acta de la Junta de
Propietarios respectiva.

En el acta de cada junta debe constar o siguiente:
a) El lugar, la fecha y la hora en que se realizo.
b) La indicacién de si se celebra en primera o segunda convocatoria.

JUAN SAN AL FLORES
Abogado Certificador
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c)  Lamodalidad en la que se realizé. %
d) El nombre de los propietarios de las unidades de propiedad exclusiva presenteso ¢

de quienes los representen.

e) El porcentaje de participacién que corresponde a cada una de las unidades de
propiedad exclusiva que intervengan en la sesién.

f) El nombre de quienes actuaron como presidente y secretario,

g) La indicacién de la fecha en la que se cursaron las comunicaciones conteniendo
las convocatorias.

h) La forma y resultado de las votaciones y los acuerdos adoptados.

Cualquier propietario concurrente o representante de los mismos o cualquier otra
persona con derecho a asistir a la Junta de Propietarios, estar facultados para solicitar
que quede constancia en el acta del sentido de sus intervenciones y de los votos que
hayan emitido, cuando correspondan.

El acta, incluido un resumen de las intervenciones referidas en el parrafo anterior, sera
redactada por el secretario.

Cuando el acta es aprobada en la misma Junta, ella debe contener constancia de dicha
aprobacién y ser firmada, cuando menos, por el Presidente, el Secretario y un
propietario designado al efecto.

Cuando el acta no se aprueba en la misma Junta, el secretario tendr3a para elaborar el
acta como maximo dentro de los 5 (cinco) dias calendarios siguientes a la celebracion
de la junta y se designaré a no menos de dos propietarios para que, conjuntamente
con el presidente y el secretario, la revisen y aprueben. El acta debe quedar aprobada
y firmada dentro de los diez (10) dias siguientes a la celebracién de la Junta y puesta a
disposicion de los propietarios concurrentes o sus representantes, quienes podran
dejar constancia de sus observaciones o desacuerdos mediante carta notarial.

Cualquier propietario concurrente a la Junta de Propietarios tiene derecho a firmar el
acta.

La Junta de Propietarios y los acuerdos adoptados en ella constan en acta que expresa
un resumen de lo acontecido en la reunién. Las actas pueden asentarse en un libro
especialmente abierto a dicho efecto o en hojas sueltas adheridas al mismo. El libro
abierto para este fin debera ser legalizado.

El acta tiene fuerza legal desde su aprobacién.

CAPITULO VI
LA JUNTA DIRECTIVA

30
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ARTICULO 252.- DE LA JU £
La Junta Directiva es la ejecutora de los acuerdos y resoluciones de la Junta de
Propietarios y estard conformada por dos cargos el de Presidente y Secretario. Los
cargos se renovaran cada dos afios, no pudiendo ser reelegibles.

Asimismo, para ser elegidos miembros de la junta directiva. Los propietarios deberan
estar al dia en cuanto a los pagos de mantenimiento (hébiles) del SECTOR C vy Ia
UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ.

El cargo de miembros de la Directiva es personal y en ningun caso sera delegable.

El cargo de miembro de la Directiva cesa por ser declarado inhéabil, muerte, renuncia
y/o remocién. En caso cese en su cargo cualquiera de los miembros de la Directiva, la
eleccidn del reemplazante solo podra efectuarse en asamblea de Junta de Propietarios.

El cargo de miembro de la Directiva de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ no es
remunerado.

ARTICULO 262.- DE LAS FACULTADES Y RESPONSABILIDADES DE LA DIRECTIVA.

Las facultades y responsabilidades de Ia Directiva, son:

a)  Ejercer la administracién de las areas, los bienes y los servicios comunes, velando
por su correcto uso y disfrute por parte de todos los propietarios y poseedores
de las secciones de dominio exclusivo.

b)  Seleccionar, contratar Yy supervisar a las empresas o personas necesarias para el
mantenimiento, conservacién o atencién de las areas, los bienes y servicios
comunes.

c)  Aprobary supervisar las cuentas de los gastos comunes.

d) Imponer sanciones a los propietarios o poseedores de las secciones de dominio
exclusivo que infrinjan el RIP.

f) Velar por la correcta aplicacién de las normas, disposiciones del RIG o acuerdos
de la Junta de Propietarios, que rijan el SECTOR C.

g)  Dar cuenta de su gestién a la Junta de Propietarios, cuanto menos una vez al afio
o cuando esta lo solicite.

h)  Ejercer todas aquellas funciones que le sean delegadas o encargadas por el RIP,
la Junta de Propietarios o las normas vigentes.

i) Delegar en la administracién, a su vez, las responsabilidades y funciones que
estime conveniente, si no las ejerciera directamente.

ARTICULO 27.- DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA.

El Presidente de la Junta de Propietarios, es elegido entre los propietarios habiles del
SECTOR C que la integran y debe ejercer el cargo por un periodo de dos afios, no
pudiendo ser reelegible. A falta del presidente por renuncia, ausencia o muerte, el
cargo deber3 ser ejercido por el Secretario, cuya aprobacién se dejara constancia en la
respectiva acta de la junta de propietarios.
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Mientras no se elija nuevo Presidente, el existente mantendrd su mandato vigente
hasta la efectiva asuncién de funciones del nuevo Presidente.

Le compete:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

Conservar y mantener las dreas y los bienes de dominio comun, los servicios de
uso comdn, y ejercer o disponer la administracién del SECTOR C.

Convocar y presidir la Junta de Propietarios del SECTOR C, cuando lo estime
conveniente, cuando lo exija un nimero de propietarios que represente,
cuando menos, el veinticinco por ciento (25%) del total de las participaciones
en las dreas y los bienes comunes del SECTOR C, o cuando lo exija el RIP.
Presidir, convocar y dirigir la Directiva, si la hubiere.

Ejercer las funciones y responsabilidades que fija este RIP, respecto de la
conservacion, mantenimiento y administracién de las &reas y los bienes
comunes, asi como la supervisién o administracién de los servicios comunes del
SECTOR C.

Ejercer, a sola firma, la representacion de la Junta ante cualquier autoridad
administrativa, politica, militar o policial, a efecto de gestionar ante ellos
peticiones o tramites de cualquier naturaleza que interesen 2 la Junta de
Propietarios del SECTOR C, sin afectar los derechos de los demas propietarios
de LA UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ. '

Celebrar cualquier tipo de acto o contrato destinado al mantenimiento,
conservacién, administracién o uso de las areas, los bienes o los servicios
comunes del SECTOR C, hasta por la suma de USS$ 500.00 Cualquier acto o
contrato sobre un monto mayor al aqui consignado deberd ser aprobado por la
Junta de Propietarios. Cuando se trate de disposicién o gravamen de las areas o
bienes comunes del SECTOR C, se requerira de expresa autorizacion de la Junta
de Propietarios.

Contratar y despedir personal para atender los servicios comunes del SECTOR C
y ejercer las facultades de representacién del empleador ante las autoridades
administrativas o judiciales en materia laboral respecto de ellos; abrir y cerrar
planillas, celebrar convenios o contratos laborales, y realizar cualquier otra
gestion administrativa, como representante de la Junta de Propietarios del
SECTOR C.

Disponer la cobranza de los aportes ordinarios o extraordinarios para cubrir los
gastos comunes del SECTOR C, de acuerdo con los porcentajes de participacién
fijados por este RIP o por acuerdo de la Junta y otorgar los correspondientes
comprobantes de pago.

Asimismo, deberd cobrar las cuotas ordinarias y extraordinarias que
corresponda sufragar a las mismas personas con relacién a los mismos
conceptos, pero respecto a LA UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ, conforme al
criterio que al efecto haya fijado la Junta General de Propietarios de esta dltima
unidad, entregandoselas a ella en la oportunidad que sefale dicha Junta
General.

(S ]
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i) Ejecutar y hacer'éamplir los acuerdos de la Junta.
i) Abrir o cerrar, a nombre de la Junta de Propietarios del SECTOR C, cuentas

corrientes, de ahorro o de depdsito a plazo fijo en cualquier entidad bancaria;
depositar en ellas los fondos que correspondan a la Junta de Propietarios del
SECTOR C, girar contra ellas, cheques u érdenes de pago, hacer transferencias o
disponer de los fondos en efectivo que hubiere, hasta por la suma de USS
500.00. Cualquier operacién que comprenda una suma mayor a la aqui referida
se debera realizar con la firma conjunta del Presidente y el Secretario. Estas
operaciones estan previstas para cubrir con ellas los gastos y obligaciones a
cargo del Presidente de la Junta Propietarios; con la expresa obligacion de
rendir cuenta documentada cuando menos una vez por afio.

Requiere de autorizacion de la Junta de Propietarios del SECTOR C, para:
solicitar créditos, avances en cuenta o sobregiros, aceptar y descontar letras,
pagarés o vales a la orden, asi como para firmar o autorizar cualquier tipo de
operacion al crédito u otorgar fianzas, avales o cualquier operacién que
signifique compromiso, disposicién o gravamen de los bienes y recursos
comunes a su cargo.

k) Representar a la Junta de Propietarios del SECTOR C, en juicio o fuera de él,
ante cualquier autoridad judicial, tribunal o corte, nacional o extranjera,
ejerciendo la representacién judicial de la citada Junta con las facultades
generales del mandato, previstas en el Articulo 74° del Codigo Procesal Civil: asi
como ejercer las facultades especiales de: demandar o denunciar, interponer
reconvenciones, recursos o peticiones, apersonarse a juicio iniciado o por
iniciarse bajo cualquier calidad o condicién, ser emplazado con la demanda,
contestar demandas o denuncias, constituirse en parte civil, prestar declaracion
de parte, ofrecer pruebas, diferir en contrario, interponer cualquier recurso
impugnatorio, delegar poder para pleitos a favor de cualquier persona y
reasumirlo cuantas veces sea necesario.

Para conciliar, allanarse, transigir o desistirse del juicio o de la pretension,
requiere de autorizacién expresa de la Junta de Propietarios del SECTOR C.

1) Representar a la Junta de Propietarios del SECTOR C, en cualquier proceso de
conciliacién extrajudicial o arbitraje, cuando sea necesario, con las mismas
limitaciones que el literal k) precedente.

m) Ejercer todas las demas funciones y responsabilidades que se le otorguen por
acuerdo de la Junta de Propietarios del SECTOR C.

n) Representar a la Junta de Propietarios del SECTOR C, en la Junta de Propietarios
de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ.

ARTICULO 28°.- DEL SECRETARIO .

Le compete:

a) Ejercer la administracion de las areas, los bienes y los servicios comunes, velando
por su correcto uso y disfrute por parte de todos los propietarios y poseedores de
las secciones exclusivas del SECTOR C.

(V8]
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b) Cobrar los aportes ordinarios o extraordinarios, para cubrir los gastos comunes de

acuerdo con los porcentajes de participacion fijados por este RIP o por acuerdo de
la Junta General de Propietarios, y otorgar los correspondientes comprobantes de
pago.

c) Cuidar que los pagos de los servicios comunes del SECTOR C estén al dia.

d) Uevar las cuentas de la administracién y/o libros contables, cuando estos sean
exigibles por ley.

e) Elaborar y proponer el presupuesto anual de ingreso y gastos ante la Junta de
Propietarios para su aprobacién. Cumplir y hacer cumplir los acuerdos de la Junta
de Propietarios y ejerzan todas las funciones que la Junta o el RIP le asignen.

f) Velar por el adecuado manejo de los bienes y servicios comunes, su
mantenimiento, limpieza y preservacion.

g) Realizar, previo aviso, visitas periddicas a las secciones de propiedad exclusiva, con
el objeto de verificar que no se realicen acciones contrarias a las establecidas en el
General de Propietarios o que afecten los servicios comunes.

h) Llevar los libros de actas al dia.

i)  Programar los ingresos y egresos de la Junta.

i) Cumplir y hacer cumplir los acuerdos de la Junta General de Propietarios, y ejercer
todas las funciones que la Junta o el General de Propietarios les asignen.

CAPITULO ViI
DEL PROTOCOLO DE EMERGENCIAS

ARTICULO 292.- DEL PROTOCOLO

La Junta de Propietarios deberd contar obligatoriamente con un protocolo ante
emergencias sanitarias, desastres naturales o cualquier acontecimiento gue ponga en
riesgo la vida de las personas o la integridad del SECTOR C, en concordancia con las
disposiciones establecidas por la autoridad de defensa civil o sanitaria, el que debe ser
difundido de manera obligatoria por la Junta General de Propietarios a los residentes,
como a los que trabajan en ella y serd de observancia obligatoria para todos los
propietarios.

ARTiCULO 30¢.- OBLIGACIONES DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS ANTE EMERGENCIAS

Corresponde a la Junta General de Propietarios:

a) Presentar su protocolo ante emergencias a las entidades competentes que asi lo
determinen.

b)  Colaborar con las autoridades en el cumplimiento de las medidas adoptadas en
el marco de la emergencia.

c) Publicitar las normas de seguridad y recomendaciones oficiales de las entidades
del Estado vinculadas a la emergencia.

d)  Permitir a las autoridades el uso de los bienes comunes dentro del régimen de
propiedad exclusiva y propiedad comin ante la necesidad por la emergencia
sanitaria o desastre.

----------------------------------
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e) Mantener un
inmobiliaria. Los datos personales se registran con el consentimiento previo de
sus titulares, manteniendo la confidencialidad de los mismos.

f) Organizar a los residentes de la unidad inmobiliaria para asumir las labores
comunes en caso de que |la administracién no pueda desarrollarla.

g)  Tutelar la salud y bienestar de los residentes y personal de la administracién que
realiza sus funciones en la unidad inmobiliaria.

h)  Comunicar a las autoridades en caso de que la salud de algun residente se
encuentre en riesgo o si se presume que una persona ha perdido la vida dentro
de la unidad inmobiliaria.

i) Facilitar el ingreso de las autoridades competentes a la unidad inmobiliaria para
la ayuda que se requiera ante la emergencia, previo consentimiento de las partes
o de la mayoria de los residentes, solo en emergencias declaradas por decreto
supremo.

CAPITULO Vil
REGIMEN DE INFRACCIONES Y SANCIONES

ARTI'_CULO 31°.- PRINCIPIOS RECTORES.
El régimen de infracciones y sanciones debe estar sustentado en el principio de
legalidad, gradualidad y fomento del cumplimiento de las obligaciones.

Articulo 32°.- Aprobacién.

El régimen de infracciones y sanciones y sus modificaciones debe ser aprobado por la
Junta de Propietarios a través del acuerdo de sus miembros que representen la
mayoria calificada. Estos acuerdos se adoptardn en Junta de Propietarios y se
asentardn en el libro de actas correspondiente. Pueden ser o no inscritos en el registro
correspondiente.

ARTICULO 33°.- INFRACCIONES Y SANCIONES
a) Son consideradas como infracciones las siguientes:

° Desarrollar trabajos en instalaciones o equipos generales del SECTOR C,
salvo autorizacién expresa de la Junta de Propietarios, o realizarlos sin el
personal especializado.

® Desarrollar trabajos con esmeriles portatiles y soldadores eléctricos sin
antes colocar biombos que impidan la proyeccion a distancia de chispas, en
areas o bienes del SECTOR C.

e Usar pegamentos, solventes, tintas, barnices que perturben la tranquilidad
de los demds propietarios, salvo que medie autorizacién expresa de la
Junta de Propietarios.

s Instalar carteles o modificar las fachadas, sin autorizacién expresa de la
Junta de Propietarios y/o Junta General de Propietarios.

2
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e Arrojar cualquier.tipo.de basura-en-las-greas del SECTOR C. T

e Encender fuego en las areas del SECTOR C.
c Usar alucinégenos y cualquier otro tipo de droga ilegal.
® Cualquier otro incumplimiento del este RIP.

b) Las sanciones previstas para las infracciones tipificadas anteriormente seran
oportunamente aprobadas por la Junta de Propietarios

Las sanciones pecuniarias se destinaran a los fondos del SECTOR C.

CAPITULO IX
DEL USO COMERCIO

ARTICULO 342.- REGULACION DEL USO COMERCIO
El Sector Comercio esta constituido por 04 tiendas dedicadas al uso de comercio.

ARTICULO 35¢.-

Se establece por el presente capitulo, que dentro de las tiendas, se estardn permitidos
los usos establecidos en la normativa vigente del indice de usos para la ubicacidn de
actividades urbanas de la Municipalidad de Lima Metropolitana, y las normas
urbanisticas aplicables.

ARTICULO 362.- DE LA POSESION PACIFICA.

El propietario, arrendatarios y en general, todo aquel que bajo cualquier otro titulo o
concepto, ostente la posesion de parte o totalidad de alguna de las tiendas, debera
tener una posesion sobre ésta en forma ordenada y tranquila, evitando realizar
actividades contrarias a la moral y las buenas costumbres que perturben la libre
circulacién en las zonas comunes o que deterioren o perjudiquen de alguna forma a
otras secciones de dominio exclusivo o a las zonas o bienes comunes.

ARTICULO 372.- SERVICIOS
Se deja establecido que las tiendas cuentan con medidor de agua y luz independiente.

ARTICULO 38°-

El propietario de la tiendas(s) sera responsable por los dafios y perjuicios que pudieran
suceder en el CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE SANTA BEATRIZ, producto de alguna
circunstancia (siniestro, incendio, etc.) y/u obra de edificacion dentro de alguna de las
tiendas, que afecten la estructura y/o estilo arquitecténico de la edificacién matriz.

Asimismo, se deja establecido que el propietario podra arrendarlo en cualquiera de sus
formas y este serd responsable por el pago del mantenimiento ante la Junta de
Propietarios.

L)
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ARTICULO 39¢- R GO
El propietario las tienda(s) serd el responsable de obtener la licencia 52
funcionamiento y Certificado ITSE y/o en su caso verificar que su arrendatario y/u
otros ocupantes cuentan con dicha autorizacién municipal antes del inicio de sus
actividades comerciales y que sélo puedan funcionar si cuentan con los permisos
debidamente otorgados por la entidad competente, asi como informar de estos
hechos a la administracién y/o a la Junta de propietarios.

ARTICULO 40¢.-

Por ningun motivo a causa de las actividades a realizarse sobre alguna de las tiendas
se podrd afectar la seguridad o salubridad del Conjunto Residencial Jardines de Santa
Beatriz; no se perturbard la tranquilidad y normal convivencia de los demds
propietarios y vecinos, ni atentara contra la moral y las buenas costumbres, operando
bajo lo sefialado en el presente Rl, respetando la normativa vigente y aplicable en el
presente caso.

En caso de disturbio o episodio que pueda perjudicar la tranquilidad de la edificacién,
es responsabilidad del propietario y/o arrendatario al retirar de inmediato a la
persona o de iniciar las acciones legales correspondientes para retirar del edificio a
cualquier persona que, debido a su autorizacién, ocupe su unidad inmobiliaria.

ARTICULO 41¢ .-

El propietario, arredatario y/o ocupante de las tiendas no podra afectar, perturbar u
ocupar permanentemente, las dreas destinadas a la circulacién o cualquier otro uso
comun del Conjunto Residencial Jardines de Santa Beatriz.

ARTICULO 422.- ESPECIFICACIONES GENERALES PARA LAS TIENDAS

a) Queda prohibido generar ruidos molestos en las tiendas, mds alld que los

propios generados de un acondicionamiento y/o remodelacién, sefialandose
que las obras de acondicionamiento y/o remodelacién no podran realizarse sin
contar con comunicacion y/o autorizacién municipal y realizarse dentro de los
horarios permitidos, se deberd considerar el siguiente horario: De lunes a
viernes de 8:30 a.m. a 5:30 p.m. y sdbado de 8:30 a.m. a 1:00 p.m. Para lo cual
deberd informar a la Administracién, precisando el tiempo estimado de trabajo,
quien a su vez comunicard a los copropietarios sobre dichas actividades.
El ingreso de contratistas para realizar trabajos al interior de las tiendas,
deberan ser coordinados previamente con el propietario y la administracion,
por consiguiente, se deberd poner a su conocimiento la relacién de los
trabajadores que estardn a cargo de las obras.

b)  Esta prohibido realizar obras que perturben la libre circulacién en las zonas
comunes o que deterioren o perjudiguen de alguna forma a otras secciones de
dominio exclusivo o a laszonas o bienes comunes.

c)  El funcionamiento y horarios de funcionamiento de las tiendas se cefiird a lo
dispuesto por la Municipalidad de de Lima Metropolitana y las normas
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d)  Estara prohibido realizar testeos o entregar volantes en la puerta de alguna de
las tiendas, abordando de manera agresiva a los vecinos de la edificacién.

e) Se est2 permitido el uso de su fachada tnicamente para la ubicacién de un
letrero publicitario que no sea disonante con el disefio del Edificio, es decir no
podra ubicar cualquier aviso que salga del perimetro de su propiedad privada o
que no cuente con autorizaciéon municipal, debiendo presentar dicho aviso
publicitario principal un modelo sobrio y no pudiendo invadir la fachada de
terceros

f) El propietario, arrendatarios y en general, todo aquel que bajo cualquier otro
titulo o concepto, ostente la posesién de parte o totalidad de alguna de las
tiendas, debera tener una posesién en forma ordenada y tranquila, evitando
realizar actividades contrarias a la moral y las buenas costumbres.

g)  El propietario debera controlar que Ia tienda expenda solamente los productos
que indica la Licencia Municipal.

h)  La basura de las tiendas debera ser recolectadas en bolsas selladas y colocadas
en el cuarto de basura respectivo, a partir de las veinte horas (20:00) previa
coordinacion con el personal de vigilancia.

i) No se permitira colocar equipos de musica al exterior de las tiendas. Asimismo,
queda prohibido colocar mdsica en volumen alto que perturbe Ia tranquilidad
de los propietarios del Conjunto Residencial Los Jardines de Santa Beatriz.

i) Para efectuar una mudanza, se deberd obtener una autorizacién escrita del
propietario y comunicarlo con una anticipacién minima de 48 horas.

k) En caso de incumplimiento e inobservancia de las disposiciones previstas en el

presente capitulo, la junta directiva amonestara al propietario de alguna de las
tiendas, mediante una comunicacién escrita indicando las faltas verificadas, en
caso de reincidencia, entendiéndose por lo Gltimo a la suma de dos
amonestaciones consecutivas en un mismo afio, se aplicard una multa
equivalente a una cuota de mantenimiento.
Los propietarios de las tiendas tendran un plazo de quince (15) dias calendario,
contados desde que reciba la notificacion, para cancelar la multa
correspondiente en la cuenta recaudadora del edificio. Si persiste en infringir
las normas se impondré la muita antes detallada de forma acumulativa y hasta
que cumpla con cancelar el valor de la sancién impuesta. Sin Perjuicio de ello,
de no pagar la multa sefialada en el plazo de quince (15) dias calendario a que
se hace referencia, la Junta de Propietarios tendré la facultad para iniciar las
acciones legales que conlleven a una accién de cobranza coactiva.

) No se estd permitido el ingreso de los usuarios de las tiendas a las instalaciones
propias del Sector C.

ARTICULO 43¢.-

Los estacionamientos de uso de las tiendas, deberan tener las siguientes
consideraciones:

a) se podran utilizar estos estacionamientos para el parqueo de los usuarios de las
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tiendas, bajo responsabiIid‘aU“‘d‘é‘Tﬁl’ﬁbTét‘é‘rTo“H’é’l’é's'tiendas comerciales ‘@ ,gf\
Se debe sefialar que la carga y descarga para el abastecimiento del Local
Comercial, sera tGnicamente a través de las zonas establecidas y en horarios
especificos otorgados por la Junta y generando el menor impacto del ruido
molesto que esta actividad pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos.

Los propietarios de las tiendas podran parquear sus vehiculos y Unicamente en
las cocheras de su propiedad, cuidando de no invadir los estacionamientos
vecinos ni de obstaculizar las dreas comunes. Sefialandose que en caso se
utilicen estacionamientos que no son depropiedad serdn sancionados con una
carta de naotificacién y una multa.

La velocidad maxima de circulacién en dicho nivel sera de 10 km/h.

La circulacion de los vehiculos debe realizarse con las luces encendidas.

La altura maxima permitida de los vehiculos es de 2.10m

Esta prohibido el almacenamiento de muebles/cajas u otros objetos en los
estacionamientos.

CAPITULO X
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 44°- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Para la solucidn de controversias derivadas de la interpretacion, aplicacion, validez y
eficacia del presente reglamento o de los acuerdos tomados por la junta de
propietarios, las partes deberan agotar la via de la conciliacién extrajudicial, y en caso
de no resolverse el conflicto por esta via, se acudira a las siguientes vias:

a)

Via arbitral: cualquier conflicto y/o controversia surgida como consecuencia de la
interpretacion, aplicacion, validez y eficacia de todos los articulos contenido en el
capitulo v del presente reglamento interno. a estos efectos, se sometera el
conflicto y/o controversia a un arbitraje de derecho, en el cual se solucionard y
determinara tal conflicto y/o controversia, debiéndose tramitar dicho arbitraje
de acuerdo a las disposiciones del reglamento del centro conciliacién y arbitraje
nacional e internacional de la cdmara de comercio de lima y, supletoriamente,
por las disposiciones legales que resultasen aplicables en su oportunidad. el
arbitraje sera conocido por un tribunal arbitral conformado por tres (3)
miembros. cada una de las partes elegira a uno de los arbitros, luego de lo cual
ambos arbitros designados deberdn nombrar al presidente del tribunal arbitral.
en caso de que una de las partes no eligiese al arbitro que le corresponde o, en
su caso, si los dos arbitros designados no nombrasen, por cualquier causa, al
tercer arbitro, su nombramiento serd realizado por el centro de arbitraje
nacional del ministerio de justicia, de conformidad con lo establecido por el
decreto legislativo N°® 1071 que norma el arbitraje.
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b)  Via judicial: cualquier conflicto y/o controversia surgida como consecuencia de la
interpretacion, aplicacion, validez y eficacia de cualquier articulo del presente
reglamento interno, salvo aquellos contenidos en el capitulo v del presente
reglamento interno.

Se exceptua de lo dispuesto en el parrafo anterior el cobro por mora de las cuotas, que
se sujetara a lo dispuesto por el articulo 50 de la Ley N° 27157 y por su reglamento
aprobado por D.S. N° 008-2000-MTC.

ARTICULO 46°- SUPLETORIEDAD DE LAS NORMAS.
En todo lo no previsto por el presente RIP, se aplica, en forma supletoria, la Ley No.
27157 o las normas que la sustituya, asi como sus normas reglamentarias.

ARTICULO 47°.- CONOCIMIENTO DEL PRESENTE REGLAMENTO.

Todos los propietarios declaran conocer el texto del presente RIP y se comprometen a
guardarlo y cumplirlo de forma escrupulosa; y, de ser el caso, hacer conocer el texto
del mismo a sus arrendatarios u otros poseedores de su seccién, y exigirles su
cumplimiento; asumiendo la condicién de responsable solidario ante la Junta de
Propietarios, por las obligaciones de orden econémico.

ARTICULO 48°.- DESIGNACION DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS.
El Presidente de la Junta de Propietarios serd elegido tras la transferencia de las
diferentes unidades inmobiliarias que constituyen materia del presente RIP.

ARTICULO 49°: AUTORIZACION DE OBRAS A LA PROMOTORA

Siendo que “Los Jardines de Santa Beatriz es un proyecto inmobiliario en desarrollo, y
que se viene ejecutando en (03) tres etapas, las mismas que comprenden las etapas de
construccion de la edificacién, denominadas “Sector A”, “Sector B” y “Sector C” y
bloque de estacionamientos; LA PROMOTORA estara autorizada a ejecutar las obras de
construccion correspondientes, incluidos aquellos que se requieran en el Sector C al
que le corresponde el presente Reglamento Interno, en virtud a los permisos y licencia
municipal que obtenga, a efectos de concretar integralmente el PROYECTO
INMOBILIARIO, pudiendo por tanto ingresar al PROYECTO INMOBILIARIO y al Sector C
donde se desarrollarén las construcciones con personal obrero, maquinaria,
herramientas y equipos, no requiriendo para dicho fin acuerdo u autorizacién de la
Junta de Propietarios. LA PROMOTORA informard mediante carta a la Junta de
Propietarios del inicio y fin de estas construcciones, como el personal y contratistas
autorizados para ingreso a las zonas de construccién.

ARTICULO 50: AUTORIZACION DE INSTALACION DE PUBLICIDAD Y PROMOCION
INMOBILIARIA

AZ FLORES “
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Se dispone que, mientras LA PROMOTORA siga ejecutando | 2 ISTRA
PROYECTO INMOBILIARIO y mantenga unidades inmobiliarias en venta, se encuentra

autorizada a:

a) Efectuar las labores de promocién, difusién y marketing necesarios para la venta
de dichas unidades inmobiliarias. En tal sentido, la Junta de Propietarios se
compromete a no obstaculizar la colocacién de publicidad que LA PROMOTORA
considere necesaria para la debida difusion y promocién del PROYECTO
INMOBILIARIO, yasea en las paredes, fachadas exterior o rejas perimetrales o
terrazas disponible en la fachada de la unidad, hasta que se venda la Gltima unidad
inmobiliaria del Edificio; cuidando LA PROMOTORA de no afectar o bloquear las
ventanas de los departamentos ya entregados o el registro visual directo de los
mismos.

b) Acceder a las unidades inmobiliarias de propiedad de LA PROMOTORA que hayan
sido destinadas por ella para departamento piloto, sala de venta y/o unidades
inmobiliarias para venta, asi como a las zonas comunes, sin restriccion mayor que
Unicamente comunicar por escrito o por correo electrénico al Presidente de la
Junta de Propietarios por (nica vez la lista de nombre de personas que LA
PROMOTORA tiene asignadas o autorizadas para dicho fin. Estas personas
tendrdn ademds la facultad de ingresar al PROYECTO INMOBILIARIO
acompanados de potenciales compradores.

c) Acceder a las unidades inmobiliarias de propiedad de LA PROMOTORA vy
zonas comunes para su entrega a los nuevos propietarios, sin restriccion mayor
que Unicamente comunicar por escrito o por correo electrénico al Presidente de la
Junta de Propietarios.

POR TANTO:
Sirvase Ud. Registrador inscribir conforme a Ley.

Lima, 08 de agosto de 2023.

---------------------------------------------------------

TM GESTION INMOBRBILIARIA S.A.C
Mario Fernando Cruz Galarza
DNI N° 44132819

41
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SENOR REGISTRADOR:

Sirvase Usted Inscribir en el Registro de Propiedad de Inmueble de Lima, la
modificacién y/o aclaracion EL REGLAMENTO INTERNO PARTICULAR DE LA TORRE C
del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS JARDINES DE SANTA BEATRIZ, que se otorga TM
GESTION INMOBILIARIA S.A.C, identificada con RUC. N® 20549790373, debidamente
representada por Mario Fernando Cruz Galarza con DNI N° 44132819 segtin poderes
que corren inscritos en la Partida Electrénica N° 12911673 del Registro de Personas
Juridicas de Lima, en adelante EL PROPIETARIO, en los términos y condiciones
siguientes:

PRIMERO. - TM GESTION INMOBILIARIA S.A.C es propietaria del inmueble ubicado en
Jr. Comandante Torres Paz N2 1269-1275-1281-1285-1293-1299 con Jr. Cabo Teodoro
Cardenas N2 701-707-713-723-733-737 con Jr. José Galvez N2 1212-1216-1244-1266-
1276 Urbanizacién Del Fundo Santa Beatriz del distrito de Cercado de Lima, provincia y
departamento de Lima, cuyas medidas perimétricas y demas caracteristicas constan en
la Partida Electronica N° 13445053 del Registro de Predios de Lima.

SEGUNDO.- Que, mediante titulo N2 2023-02317557 de fecha 11 de agosto del 2023,
se solicitd ante vuestro despacho inscribir el Reglamento Interno Particular de fecha 08
de agosto del 2023, el cual fue observado, motivo por el cual a efectos de subsanar las
observaciones advertidas y se proceda con la inscripcion del mismo, tomar en
consideracién las siguientes cldusulas asi como dejar sin efecto algunos articulos del
Reglamento interno Particular de la Torre C presentado y reemplazarlos por los
siguientes.

Asimismo, se deja constancia que los demds articulos del reglamento interno que no
han sido aclarados y/o modificados se mantienen conforme a su texto original.

TERCERO.- De acuerdo con la Ley N2 27157 y para el uso correcto de los bienes y
servicios comunes inherentes de la TORRE C que forma parte del PROYECTO
INMOBILIARIO “LOS JARDINES DE SANTA BEATRIZ”, y a fin de lograr la perfecta
armonia entre los propietarios conforme a los lineamientos establecidos en el
Reglamento Interno General, EL PROPIETARIO conviene en otorgar el presente
REGLAMENTO INTERNO PARTICULAR DE LA TORRE C, de acuerdo a los articulos que
se describen a continuacion:
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REGLAMENTO INTERNO PARTICULAR P
DE LA TORRE C DEL “CONJUNTO RESIDENCIAL “LOS JARDINES DE SANTA BEATRIZ”
REGIMEN DE UNIDADES INMOBILIARIAS CON SECCIONES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA
Y AREAS DE PROPIEDAD COMUN

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°.- OBLIGATORIEDAD Y DESIGNACION ABREVIADA.

El presente Reglamento Interno particular (en adelante RIP) es de observancia
obligatoria, sin excepcién ni limitacion alguna, para todas las personas naturales y/o
juridicas que tengan la propiedad o posesion, bajo cualquier titulo, el presente RIP
contempla el conjunto de normas que definen la extensién y los limites del derecho de
propiedad, las relaciones internas y los derechos y obligaciones reciprocas de los
propietarios y/o poseedores de las unidades inmobiliarias que conforman la TORRE C
del “Conjunto Residencial Los Jardines de Santa Beatriz” (en adelante TORRE C).

El presente RIP contiene las normas de funcionamiento relacionadas a la TORRE Cy sus
respectivos 6rganos.

El objetivo del presente RIP es propiciar que la TORRE C funcione éptimamente, a
favor del bienestar de los propietarios y/o poseedores, evitando discordias entre
propietarios y/o poseedores de las Unidades Inmobiliarias; garantizando los pagos de
los servicios comunes y el adecuado mantenimiento, conservacion y Administracién de
los bienes de propiedad comin de la TORRE C.

la TORRE C estd sometida al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun. Por
tal razén, los propietarios de las secciones de propiedad exclusiva tienen un derecho
de participacién en la propiedad de los bienes y areas comunes, segin los porcentajes
de participacién asignados a su seccién de propiedad exclusiva, que se establecen en el
RIG del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS JARDINES DE SANTA BEATRIZ” o en su
respectivo RIP, de ser el caso.

(ZONA REGISTRAL N° IX SEDE umﬂ
CAPITULO Il FOTOCOPIADO

UNIDAD INMOBILIARIA - TORRE C TITULOE ARCHIVADDD

' " 17 OCT. 2025
Articulo 2°.- CARACTERISTICAS.

Las caracteristicas de la TORRE C, son las siguientes: COPIA LITERAL
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Distrito: Cercado de Lima. 2

Direccion: Jr. Comandante Torres Paz N2 1269-1275-1281-1285-
1293-1299 con Jr. Cabo Teodoro Cardenas N2 701-707-
713-723-733-737 con Jr. José Galvez N2 1212-1216-1244-
1266-1276 Urbanizacion Del Fundo Santa Beatriz.

b) Descripcién y Uso:
la TORRE C, la cual actualmente consta de 81 unidades inmobiliarias ejecutadas
la cual consta de:
77 departamentos Uso: Vivienda
04 tiendas Uso: Comercial

Articulo 3°.- SECCIONES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA.

La TORRE C cuenta con las siguientes secciones de propiedad exclusiva:

SECCIONES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA DE LA TORRE C
Ne Denominacién Area ocupada | Area techada Area Libre Usos
PRIMER PISO
1 Tienda 08 80,76 80,76 0,00 Comercio
2 Tienda 09 46,24 46,24 0,00 Comercio
3 Tienda 10 46,70 46,70 0,00 Comercio
4 | Tienda 11 41,59 41,59 0,00 Comercio
5 | Departamento 101 98,82 72,19 26,63 Vivienda
¢ | Departamento 102 101,75 75,15 26,60 Vivienda
SEGUNDO PISO
7 | Departamento 201 77,66 77,66 0,00 Vivienda
g | Departamento 202 65,75 62,30 3,45 Vivienda
g | Departamento 203 88,74 83,70 5,04 Vivienda
10 | Departamento 204 75,14 75,14 0,00 Vivienda
11 | Departamento 205 72,20 72,20 0,00 Vivienda
TERCER PISO
12 | Departamenta 301 77,66 77,66 0,00 Vivienda
13 Departamento 302 62,22 62,22 0,00 Vivienda
14 | Departamento 303 83,78 83,78 0,00 Vivienda
15 | Departamento 304 75,14 75,14 0,00 Vivienda
1¢ | Departamento 305 72,20 72,20 0,00 Vivienda
CUARTO PISO
17 | Pepartamente 401 77,66 77,66 0,00 Vivienda
18 Departamente 402 62,22 62,22 0,00 Vivienda
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1g | Departamento 403 83,78 83,78 0,00 Vivienda &
20 Departamento 404 75,14 75,14 0,00 Vivienda
21 | Departamento 405 72,20 72,20 0,00 Vivienda
QUINTO PISO
22 Departamento 501 77.66 77,66 0,00 Vivienda
23 | Departamento 502 62,22 62,22 0,00 Vivienda
24 Departamento 503 83,78 83,78 0,00 Vivienda
25 Departamento 504 75,14 75,14 0,00 Vivienda
26 | Departamento 505 72,20 72,20 0,00 Vivienda
SEXTO PISO
27 | Departamentc 601 77,66 77,66 0,00 Vivienda
2g | Departamento 602 62,22 62,22 0,00 Vivienda
29 Departamento 603 83,78 83,78 0,00 Vivienda
3p | Departamento 604 75,14 75,14 0,00 Vivienda
37 | Departamento 605 72,20 72,20 0,00 Vivienda
SETIMO PISO
32 Departamento 701 77,66 77,66 0,00 Vivienda
33 | Departamento 702 62,22 62,22 0,00 Vivienda
34 | Departamento 703 83,78 83,78 0,00 Vivienda
35 | Departamento 704 75,14 75,14 0,00 Vivienda
36 | Departamento 705 7220 72,20 0,00 Vivienda
OCTAVO PISO
37 Departamentao 801 77,66 77,66 0,00 Vivienda
3g | Departamento 802 62,22 62,22 0,00 Vivienda
3g | Departamento 803 83,78 83,78 0,00 Vivienda
40 Departamento 804 75,14 75,14 0,00 Vivienda
41 | Departamento 805 72,20 72,20 0,00 Vivienda
NOVENO PISO
42 | Departamento 901 77,66 77,66 0,00 Vivienda
43 Departamento 502 62,22 62,22 0,00 Vivienda
44 | Departamento 903 83,78 83,78 0,00 Vivienda
a5 | Departamento 904 75,14 75,14 0,00 Vivienda
46 Departamento 905 72,20 72,20 0,00 Vivienda
DECIMO PISO
a7 | Departamento 1001 77,66 77,66 0,00 Vivienda
a8 Departamento 1002 62,22 62,22 0,00 Vivienda
49 Departamento 1003 83,78 83,78 0,00 Vivienda
50 Departamento 1004 75,14 75,14 0,00 Vivienda
51 | Departamente 1005 72,20 72,20 0,00 M :‘:"I SeoEhIM A‘}
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DECIMO PRIMER PISO

53 | Departamento 1101 77,66 77,66 0,00 Vivienda
53 | Departamento 1102 62,22 62,22 0,00 Vivienda
54 | Departamento 1103 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO SEGUNDO PISO
55 | Pepartamento 1201 77,66 77,66 0,00 Vivienda
5§ Departamento 1202 62,22 62,22 0,00 Vivienda
57 | Pepartamento 1203 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO TERCER PISO
58 Departamento 1301 77.66 77,66 0,00 Vivienda
5g | Departamento 1302 62,22 62,22 0,00 Vivienda
go | Departamento 1303 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO CUARTO PISO
1 | Departamento 1401 77,66 77,66 0,00 Vivienda
g2 | Departamento 1402 62,22 62,22 0,00 Vivienda
g3 | Departamento 1403 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO QUINTO PISO
54 | Departamento 1501 77,66 77,66 0,00 Vivienda
65 | Departamento 1502 62,22 62,22 0,00 Vivienda
66 Departamento 1503 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO SEXTO PISO
&7 | Departamento 1601 77,66 77,66 0,00 Vivienda
68 Departamento 1602 62,22 62,22 0,00 Vivienda
go | Departamento 1603 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO SEPTIMQ PISO
70 | Departamento 1701 77,66 77,66 0,00 Vivienda
71 | Departamento 1702 62,22 62,22 0,00 Vivienda
72 | Departamento 1703 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO OCTAVO PISO
73 Departamento 1801 77,66 77,66 0,00 Vivienda
74 | Departamento 1802 62,22 62,22 0,00 Vivienda
75 | Departamento 1803 83,78 83,78 0,00 Vivienda
DECIMO NOVENQ PISO
78 Departamento 1901 77,66 77,66 0,00 Vivienda
77 | Departamento 1902 62,22 62,22 0,00 Vivienda
7g | Departamento 1903 83,78 83,78 0,00 Vivienda
VIGESIMO PISO
79 | Departamento 2001 77,66 77,66 0,00 Vivienda
g | Departamento 2002 62,22 _25;';‘ REGISTR O % SEDE LI ienda
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| 81 I Departamento 2003
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83,78

I 83,78

0,00

ARTICULO 4°.- AREAS Y BIENES DE PROPIEDAD COMUN DEL TORRE C.
Sin perjuicio de las Areas y Bienes de Propiedad Comin y Servicios Comunes de toda
LA UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ sefialados en el RIG de la misma, constituyen

Areas y Bienes de Propiedad Comun y Servicios Comunes esp

C, los siguientes:

seicamente del- TORRE Liva )
FOTOCOPIADO
TITULOS ARCHIVADOS
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AREAS DE PROPIEDAD COMUN DEL TORRE C 17 OCT. 2023
COWPIA CLITERAL
ftem Denominacién ﬁre;;:;g:da Areatechada Area Lil C EL\QMIR—AL—/
Primer piso

! Area comiin Torre C N° 01-A 269.42 50.61 218.81 | Secial

2 Ducto 01 032 0.00 0.32 | Ducto

3 Ducto 02 0.24 0.00 0.24 | Bucto

4 Ducto 03 0.25 0.00 0.25 | Ducto

5 Ducto 04 0.24 0.00 0.24 | Ducto

& Ducto 05 0.23 0.00 0.23 | Ducto

i Segundo piso

7 Area Comiin Torre C N2 01 56.73 4751 g.22 | Circulacién

8 Pozo de iluminacién N° 01 49.70 0.00 49.70 | Pozo de iluminacidn
9 Pozo de iluminacion N° 02 419.17 0.00 419,17 | Circulacion

10 Ducto 06 0.32 0.00 0.32 | Ducto
11 Ducto 07 0.24 0.00 0.24 | Ducte

12 Ducto 08 0.12 0.00 0.1z | Ducto

13 Ducto 09 0.81 0.00 0.81 | Ducto

14 Ducto 10 0.23 0.00 0.23 | Ducto
= Ducto 11 0.24 0.00 foq | o

26 Ducto 12 0.5 0.00 0.25 | Ducto

Tercer piso

17 Area Comiin Torre C N2 02 56.73 50.40 6.33 | Circulacion

18 Pozo de iluminacion N° 03 49.70 0.00 49,70 | Pozo de iluminacion
13 Pozo de iluminacién N° 04 427.66 0.00 427.66 | Pozo de iluminacidn
20 Ducto 13 032 0.00 0.32 | Ducto
21 Ducto 14 0.24 0.00 0.24 | Pucto
22 Ducto 15 0.12 0.00 0.12 | Ducto
23 Ducto 16 0.81 0.00 0.81 | Pucto

24 Ducto 17 0.23 0.00 0.23 | Ducto
25 Ducto 18 0.24 0.00 0.24 | Ducto
26 Ducto 19 0.25 0.00 0.25 | Ducto
6
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27 Area Comuin Torre C N2 03 56.73 50.40 §.33 | Circulacion
28 Pozo de iluminacién N° 05 49.70 0.00 4970 | Pozo de iluminacion
29 Pozo de iluminacién N° 06 427.66 0.00 427,66 | Pozo de iluminacion
30 Ducto 20 0.32 0.00 0.32 | bucto
31 Ducto 21 0.24 0.00 0.24 | Ducto
32 Ducto 22 0.12 0.00 0.12 | Bucto
33 Ducto 23 0.81 0.00 0.81 | Ducto
e Ducto 24 023 0.00 0.23 | Ducto
35 Ducto 25 024 0.00 0.24 | Ducto
36 Ducto 26 0.25 0.00 0.25 | Ducto
Quinto piso
37 Area Comiin Torre C N2 04 56.73 4858 8.15 | Circulacién
38 Pozo de fluminacién N° 07 49.70 0.00 49,70 | Pozo de iluminacion
39 Pozo de iluminacion N° 08 427.66 0.00 427,66 | Pozo de iluminacidn
40 Ducto 27 0.32 0.00 0.32 | Ducto
41 Ducto 28 0.24 0.00 0.24 | Ducto
42 Ducto 29 0.12 0.00 0.12 | Ducto
43 Ducto 30 0.81 0.00 0.81 | Ducto
44 Ducto 31 0.23 0.00 0.23 | Ducte
45 Ducto 32 0.24 0.00 0.24 | Ducto
46 Ducto 33 025 0.00 pips] Dueto
Sexto piso
47 Area Comin Tarre C N2 05 56.73 48.58 8.15 | Circulacion
48 Pozo de iluminacién N° 09 49.70 0.00 49 70 | Pozo de iluminzcion
49 Pozo de iluminacién N° 10 427.66 0.00 42766 | Pozo de iluminacion
50 Ducto 34 0.32 0.00 032 | Ducto
51 Ducto 35 0.24 0.00 0.24 | Ducto
52 Ducto 36 0.12 0.00 0.12 | Ducto
53 Ducto 37 0.81 0.00 0.31 | Ducto
54 Ducto38 0.23 0.00 0.23 | bucto
55 Ducto 39 0.24 0.00 0.24 | Ducto
56 Ducto 40 0.25 0.00 0.25 | Ducto
Setimo piso
57 Area Comiin Torre C N2 06 56.73 48.58 3.55 | Clrculacion
58 Pozo de iluminacién N° 11 49.70 0.00 49.70 | Pozo deiluminacién
59 Pozo de iluminacidn N° 12 427.66 0.00 42766 | Pozo deiluminacion
60 Ducto 41 032 0.00 0.32 | Ducto
61 Ducto 42 0:24 0.00 0.24 | Ducto
62 Ducto 43 0.12 0.00 iz | Bucte
63 Ducto 44 0.81 0.00 0.81 | Bucto
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64 Ducto 45 0.23 0.00 0.23
65 Ducto 46 0.24 0.00 0.24 | Ducto
56 Ducto 47 0.25 0.00 0.25 | Ducto

Octavo piso
i Area Comiin Torre C N2 07 56.73 43.81 7.92 | Circulacicn
68 Pozo de iluminacién N° 13 43.70 0.00 49.70 | Pozo de iluminacién
b Pozo de iluminacion N° 14 427.66 0.00 427.66 | Pozo de iluminacidn
70 Ducto 48 032 0.00 0.32 | Ducto
71 Ducto 49 0.24 0.00 0.24 | Ducto
72 Ducto 50 0.12 0.00 0.12 | Ducto
73 Ducto 51 0.81 0.00 p.81 | Ducto
74 Ducto 52 0.23 0.00 0.23 | Ducto
75 Ducto 53 024 0.00 0.24 | Ducto
76 Ducto 54 0.25 0.00 0.25 | Ducto

Noveno piso
77 Area Comun Torre C N2 08 56.73 49.10 7:63,| Circulacién
78 Pozo de iluminacién N° 15 49.70 0.00 48.70 | Pozo deiluminacion
78 Pozo de iluminacign N° 16 427.66 0.00 427.66 | Pozo de iluminacién
&0 Ducto 55 032 0.00 3| Bucta
81 Ducto 56 0.24 0.00 0.24 | Ducto
82 Ducto 57 0.12 0.00 0.12 | Ducto
& Ducto 58 0.81 0.00 0.81 | Pucto
84 Ducto 59 0.23 0.00 0.23 | Ducta
85 Ducto 60 0.24 0.00 0.24 | Ducto
86 Ducto 61 025 0.00 0.25 | Ducto

Décimo piso
87 Area Comiin Torre C N2 09 56.73 49.10 7.63 | Circulacién
88 Pazo de iluminacion N° 17 48.70 0.00 4970 | Fhza de Jumnacidn
89 Pozo de iluminacién N° 18 427.66 0.00 427.66 | Pozo de lluminacién
%0 Ducto 62 032 0.00 pgp | Bucte
9 Ducto 63 024 0.00 024 | Ducto
92 Ducto 64 0.12 0.00 0.2 | e
93 Ducto 65 081 0.00 031 | Bucto
94 Ducto 66 0.23 0.00 0.23 | Ducto
2 Ducto 67 0.24 0.00 0.24 | Bucto
6 Ductc 63 0.25 0.00 0.25 | Ducto

Décimo primer piso
87 Area Comin Torre C Né 10 204.78 10024 104.54 | Social
98 Pozo de iluminacidn N* 19 49.70 0.00 49.70 | Pozo de iluminacién
29 Pozo de iluminacisn N° 20 427.67 0.00 42757 | Pozo de iluminacidn
100 Ducto 69 0.32 0.00 032 | Ducto
JUAN A1 FLORES
Abogado Cértificador
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0T Ducto 70 0.24 0.00 0.24
102 Ducto 71 0.12 0.00 0.12
103 Ducto 72 0.81 0.00 081
Decimosegundo piso
104 Area Comin Torre C N2 11 57.64 49.75 7.89 | Circulacion
105 Pozo de iluminacion N° 21 62451 0.00 624.51 | Pozo deiluminacidn
106 Ducto 73 032 0.00 0.32 | Ducto
107 Ducto 74 0.24 0.00 0.24 | Bucto
108 Ducto 75 0.12 0.00 0.12 | Ducto
109 Ducto 76 0.81 0.00 0.81 | Ducto
Decimotercer piso
110 Area Comun Torre C N2 12 57.64 46.86 10.7g | Circulacidn
= Pozo de iluminacién N* 22 624.51 0.00 624.51 | Pozo de iluminacidn
AL Ducto 77 032 0.00 032 | Pucto
113 Ducto 78 024 0.00 0.24 | Ducto
= Ducto 79 012 0.00 getafEvan
115 Ducto 80 0.81 0.00 gigy)] Bucta
Decimocuarto piso
— Area Comun Torre C N2 13 -57.64 4845 g.1g | Circulacion
17 Pozo de lluminacisn N° 23 62451 0.00 62451 | Pozo de fluminacicn
118 Ducto 81 032 000 g3z | Bueto
19 Ducto 82 0.24 0.00 024 | Ducto
120 Ducto 83 012 0.00 gap | Pudts
121 Ducto 84 081 0.00 0.81 | Ducta
Decimoquinto piso
122 Area Comuin Torre C N2 14 57.64 49.36 8.2g | Circulacién
123 Po2o de iluminacién N° 24 624.51 0.00 §24.51 | Pozo de iluminacidn
i Ducto 85 0.32 0.00 032 | Dueto
oo Ducto 86 0.24 0.00 024 | Bucto
126 Ducto 87 0.12 0.00 0.12 | Ducto
127 Ducto 88 0.81 0.00 0.81 | Ducto
Decimosexto piso
128 Area Comon Torre C N2 15 57.64 47.77 9,87 | Circulacion
123 Poza de iluminacién N° 25 624.51 0.00 §24.51 | Pozo de iluminacion
= Ducto 89 032 0.00 0.32 | Ducto
151 Ducto 90 024 0.00 0.24 | Ducto
e Ducto 91 0.12 0.00 0.1 [/Brcto
133 Ducto 92 0.81 0.00 gig1 | Bucta
Decimoséptimo piso
s Area Comin Torre C N2 16 57.64 47.77 9.87 | Circulacion
= Pozo de iluminacion N° 26 624.51 0.00 624.51 | Pozo de iluminacidn
............. 9
JUAN A7 FLORES
Abogado Cértificador

Zona Reagistral



—

(ZONA REGISTRAL R>1X §

FOTOGOPIADD

TITULOS A.F?CHJ\(_'AD'OS‘_

I*CARE
17 007, 2035+

COPIA LITERAL

R

E0E LMAY -

_ P | ARCHIVO REGISTRAL _J 55 | B

137 Ducto 94 0.24 0.00 0.24 | Ducte

138 Ducto 95 0.12 0.00 0.12 | Ducto

139 Ducto 96 081 0.00 0.81 | Ducto

Decimoctavo piso

140 Area Comiin Torre C N2 17 57.64 49.36 g.2g | Circulacion

o Pozo de iluminacién N° 27 624.51 0.00 624,51 | Pozo de iluminacién
142 Ducto 57 032 0.00 0.32 | Ducto

143 Ducto 98 0.24 0.00 0.24 | Ducto

144 Ducto 99 0.12 0.00 0.12 | Ducto

145 Ducto 100 081 0.00 0.81 | Ducto

Decimonaveno piso

146 frea Comiin Tarre C N2 18 57.64 47.77 5,87 | Circulacion

147 Pozo de iluminacién N° 28 624.51 0.00 §24.51 | Pozo deiluminacién
148 Ducto 101 0.32 0.00 0.32 | Ducto

149 Ducto 102 0.24 0.00 0.24 | Ducto

0 Ducto 103 0.12 0.00 0.12 | Ducto

151 Ducto 104 0.81 0.00 0.g1 | Ducto

Vigésimo piso

152 Area Comtin Torre C N2 19 57.64 46.47 11.17 | Circulacién

153 Poza de iluminacicn N° 29 624.51 0.00 624.51 | Pozo de iluminacion
154 Ducto 105 0.32 0.00 0.32 | Pucto

155 Ducto 106 0.24 0.00 0.24 | Ducto

156 Ducto 107 0.12 0.00 0.12 | Ducto

157 Ducto 108 0.81 0.00 0.81 | Pucto

Techos
158 Area Comun Torre C N2 20 I 282.79 | 3.87 | 278.92 ] Techo

Dichas zonas comunes son declaradas intransferibles, sin perjuicio que dicha calidad
sea modificada por decisién de la Junta de Propietarios de la TORRE C con la mayoria
calificada establecida en este RIP.

Descripcién de los BIENES COMUNES de la TORRE C.
° Cimientos, columnas, muros, techos, y demas elementos estructurales.

. Fachada, cerco y demas elementos decorativos.

° Sistema e instalaciones de agua y desagiie, tales como redes generales, valvulas
y cajas de registro.
° Sistema e instalaciones eléctricas incluyendo el banco de medidores, redes
generales, equipos de iluminacién de dreas comunes interiores y exteriores, pozo
de tierra y demds instalaciones complementarias.

Abogado
Iona Registral
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] Los extintores, botiguines, productos y utensilios utilizados en los procesos&
limpieza, desinfeccién y esterilizacion y todos aquellos bienes destinados a la
respuesta ante una emergencia sanitaria o desastres.

® Los demas bienes destinados al uso y disfrute de todos los propietarios.

La condicion de todos los bienes comunes es: INTRANSFERIBLE.

ARTiCULO 52 .- SERVICIOS COMUNES DE LA TORRE C

Los servicios comunes con los que contara TORRE C son los siguientes:

a) La limpieza, conservacion y mantenimiento de las areas, ambientes, elementos,
equipos y en general de los bienes comunes de la, esto incluye la reparacion y/o
reposicion de los bienes o de sus partes de la TORRE C;

b) Los sistemas e instalaciones para agua, desagiie, electricidad y otros servicios
que no estén destinados a una Seccién de Propiedad Exclusiva en particular de la
TORRE C;

c) Cualguier otro servicio necesario para la TORRE C y buen funcionamiento del
mismo;

d) Los demas que acuerde la Junta de Propietarios de la TORRE C.

ARTICULO 62 .- PARTICIPACION EN LAS AREAS Y BIENES COMUNES

El porcentaje de participacion que corresponde a cada uno de los propietarios de las
secciones de propiedad exclusiva de la TORRE C respecto de la propiedad de las dreas
y bienes comunes del citado médulo, se atribuira en funcién del AREA OCUPADA de
cada seccion exclusiva independizada.

Segun este criterio, los porcentajes de participacion de los propietarios de la TORRE C
en la propiedad de las dreas y bienes comunes del mismo son los siguientes:

CUADRO 1
PORCENTAUE DE PARTICIPACION EN BASE A LAS AREAS OCUPADAS
Ne Denominacién Area ocupada %
TORRE C
1 Tienda 08 80.76 1351
2 Tienda 09 46.24 0.775
3 Tienda 10 46.70 0.781
4 Tienda 11 4159 0.695
s Departamento 101 98.82 1.650
5 Departamento 102 101.75 1.698
7 Departamento 201 77.66 1.294
8 Departamento 202 65.75 1.096
8 Departamento 203 1.479
11
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10 Departamento 204 75.14

11 Departamento 205 72.20

12 Departamento 301 77.66 1.294
13 Departamento 302 62.22 1.037
14 Departamento 303 8378 1.396
15 Departamento 304 75.14 1.252
16 Departamento 305 72.20 1.203
17 Departamento 401 77.66 1.294
18 Departamento 402 62.22 1.037
19 Departamento 403 83.78 1.396
20 Departamento 404 75.14 1.252
21 Departamento 405 7220 1.203
22 Departamento 501 77.66 1.294
23 Departamento 502 62.22 1.037
24 Departamento 503 83.78 1396
25 Departamento 504 75.14 1.252
26 Departamenta 505 7220 1203
27 Departamento 601 7766 1.294
28 Departamento 602 62.22 1.037
29 Departamento 603 83.78 1.396
30 Departamento 604 75.14 1252
31 Departamento 605 72.20 1203
32 Departamento 701 77.66 1.294
a3 Departamento 702 62.22 1.037
34 Departamento 703 83.78 1396
35 Departamento 704 75.14 1.252
36 Departamento 705 7220 1.203
37 Departamento 801 77.66 1.294
38 Departamento 802 62.22 1.037
39 Departamento 803 83.78 1.396
40 Departamento 804 75.14 1.252
41 Departamento 805 72.20 1.203
42 Departamento 801 77.66 1.294
43 Departamento 902 62.22 1.037
44 Departamento 903 83.78 1396
45 Departamento 904 75.14 1.252
48 Departzmento 905 il . 72.20 1.203

........... 12
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47 Departamento 1001 | ARCHIVO.REGISTRAL ,Lv.ss
48 Departamento 1002 62.22
49 Departamento 1003 8378 1.3%6
50 Departamento 1004 75.14 1.252
51 Departamento 1005 72.20 1.203
52 Departamento 1101 77.66 1294
53 Departamento 1102 62.22 1.037
54 Departamento 1103 83.78 1.396
55 Departamento 1201 77.66 1.294
56 Departamento 1202 62.22 1.037
57 Departamento 1203 83.78 139
58 Departamento 1301 77.66 1.294
59 Departamento 1302 62.22 1.037
60 Departamento 1303 { 83.78 1.396
61 Departamento 1401 77.66 1.294
62 Departamento 1402 62.22 1.037
63 Departamento 1403 83.78 1396
64 Departamento 1501 77.66 1.294
65 Departamento 1502 62.22 1.037
66 Departamentao 1503 83.78 1.396
67 Departamento 1601 7786 1.294
68 Departamento 1602 62.22 1.037
69 Departamento 1603 83.78 1396
70 Departamento 1701 77.88 1.284
71 Departamento 1702 62.22 1.037
72 Departamento 1703 83.78 1.396
73 Departamento 1801 77.65 1.294
74 Departamento 1802 62.22 1.037
75 Departamento 1803 83.78 1.396
76 Departamento 1901 77.66 1.294
77 Departamento 1902 62.22 1.037
78 Departamento 1903 83.78 1396
79 Departamento 2001 77.66 1.294
80 Departamento 2002 62.22 1.037
81 Departamento 2003 83.78 1396
Total 5999.95 100.000
JUAN SENTOS ik FiGEs :
Abogado CArtificador
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Articulo 7°.- Participacién en los gastéscon;uhes dela TORRE C.

Los gastos comunes son todos los ocasionados por el mantenimiento de los servicios y
bienes comunes de TORRE C o cualquier otro que no sea susceptible de
individualizacién, los cuales se dividirdn en ordinarios y extraordinarios que se fijardn
en la Junta de Propietarios, siendo asumidos por todos los propietarios de este ultimo
y se atribuird en funcién del AREA OCUPADA por cada unidad de Propiedad Exclusiva,
seglin el criterio antes sefialado, los porcentajes de participacion de los propietarios de
la TORRE C en los gastos comunes son los que se sefialan en el articulo 62 del presente

RIP.
Sin embargo, se deja establecido que por su naturaleza, existen usos y gastos que, por
su naturaleza, seran destinados exclusivamente a los departamentos, asi como los

servicios comunes propios de dichas unidades inmobiliarias como:

e FElarea de parrrillas

F =
i A REGISTRAL N° IX SEDE LIMA
* A ZONFOTOCOPIADO

e Piscina TITULOS ARCHIVADOS
e Escaleras

e Ascensores 17 OCT. 2025

e Hall de ascensores ARCHIVO REGISTRAL

Techo

Por tanto, el mantenimiento sera pagado tnicamente por dichas secciones de dominio
exclusivo bajo el criterio de Area Ocupada, para lo cual se debera tener presente el
siguiente cuadro:

PORCENTAIE DE PARTICIPACION EN BASE A LAS AREAS OCUPADAS
Ne Denominacién Area ocupada %
TORREC

1 Departamento 101 98.82 1.707
2 Departamento 102 10175 1.750
3 Departamento 201 77.66 1343
4 Departamento 202 65.75 1.137
3 Departamento 203 88.74 1534
6 Departamento 204 75.14 1.299
7 Departamento 205 72.20 1.248
8 Departamento 301 77.66 1343
] Departamento 302 62.22 1.076
10 Departamento 303 83.78 1.448

14

JUAN SANTOS.DIAZ FLORES
Abogado Certificador
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31 Departamento 304 75.14 1.299
12 Departamento 305 72.20 1.248
13 Departamento 401 7766 1343
14 Departamento 402 62.22 1.076
B i s (Z0NA REGISTRAL N* 1x SEDE TINA 1448
16 Departamento 404 TIT [FJ ?(r S E g (E‘ 'L ?\?Aon:'?j-lé 1.299
37 Departamento 405 e o e 72.20 1.248
18 Departamento 501 FEULL UL 7766 1.343
19 Departamento 502 COP JA LITERASR22 1.076
20 Departamento 503 — HGLS.?G 1.448
21 Departamento 504 75.14 1.299
22 Departamento S05 72.20 1.248
23 Departamento 601 77.66 1343
24 Departamento 602 62.22 1.076
25 Departamento 603 83.78 1.448
26 Departamento 604 2548 1.299
27 Departamento 605 72.20 1.248
28 Departamento 701 77.66 1.343
29 Departamento 702 62.22 1.076
30 Departamento 703 83.78 1.448
31 Departamento 704 75.14 1.299
32 Departamento 705 72.20 1.248
33 Departamento 801 77.66 1343
34 Departamento 802 62.22 1.076
35 Departamento 803 83.78 1.448
36 Departamento 804 75.14 1.290
37 Departamento 805 7220 1.248
38 Departamento 901 77.66 1343
39 Departamento 902 62.22 1.076
40 Departamento 903 83.78 1.448
41 Departamento 904 75.14 1.299
a2 Departamento 905 72.20 1.248
43 Departamento 1001 77.68 1.343
44 Departamento 1002 62.22 1.076
45 Departamento 1003 83.78 1.448
456 Departamento 1004 75.14 1.299
47 Departamento 1005 1.248




48 Departamento 1101 i 77.66 1343
49 Departamento 1102 62.22 1.076
50 Departamento 1103 83.78 1.448
51 Departamenta 1201 77.66 1343
52 Departamento 1202 62.22 1.076
53 Departamento 1203 83.78 1.448
vl Departamento 1301 - NA REGISTRAL N° [X SEDE LINAT® 1.343
55 Departamento 1302 45 |F1 |or;r E i 8 E }IMA \I?AOD a 12 1.076
56 Departamento 1303 ol e ny 83.78 1.448
57 Departamento 1401 I/ LI 2049 77.66 1343
58 Departamento 1402 COPIA LITERALSZ SeE
59 Departamento 1403 \ 2L ol Ejﬁ 1.448
60 Departamento 1501 77.66 1343
61 Departamento 1502 6222 1.076
62 Departamento 1503 83.78 1448
63 Departamento 1601 77.66 1343
64 Departamento 1602 - 62.22 1.076
65 Departamento 1603 8378 1.448
66 Departamento 1701 77.66 1343
67 Departamento 1702 6222 1.076
68 Departamento 1703 83.78 1.448
&9 Departamenta 1801 72.66 1343
70 Departamento 1802 6222 1.076
71 Departamento 1803 83.78 1.448
72 Departamento 1801 77.66 1.343
73 Departamentao 1902 62.22 1.076
74 Departamento 1903 83.78 1.448
75 Departamento 2001 7766 1343
76 Departamento 2002 62.22 1.076
ET4 Departamento 2003 83.78 1.448

Total 272355 100.00

Articulo 8°.- VARIACION Y REAJUSTE DE LOS PORCENTAIES DE PARTICIPACION.

Los porcentajes de participacién en los bienes comunes y/o en los gastos comunes,
fijlados en los articulos precedentes, podran variar o reajustarse, previo acuerdo
calificado de la Junta de Propietarios de la TORRE C; salvo en los siguientes casos en

los que no se requiere el acuerdo de esta Junta de Propietarios:

"JUAN SKNTOS_DFAT FLORES
Abogado i
lona Reqistral
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De producirse variaciones en el drea de las unidades inmobiliarias de uso
exclusivo, por obras de remodelacién, ampliacion o demolicidn, ejecutadas por su
propietario, podran recomponerse los porcentajes de participacién, una vez
concluida la obra, los gastos que ocasione la modificacién de este RIP deberdn ser
asumidos por el propietario de la seccion afectada.

Si la modificacion del drea de la seccion exclusiva fuese el resultado de una obra
dispuesta por la Junta de Propietarios de la TORRE C en beneficio de las areas
comunes del mismo, el costo de la modificacion de este RIP caorrespondera a todos
los propietarios en farma proporcional.

De efectuarse alguna acumulacién, division o independizacién, la recomposicién
de los porcentajes de participacion se hard sumando o distribuyendo los
porcentajes que correspondian a las unidades originales, en la misma forma y
proporcion en que éstas fueron acumuladas, divididas o independizadas. Los
gastos de modificacion de este RIP corresponderan al propietario de la seccion
afectada.

En ambos casos la modificacion de los porcentajes en este RIP, puede ser
solicitada por el -interesado o dispuesta por el presidente de [a Junta de
propietarios de la TORRE C.

CAPITULO Il
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO 9°.-DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DEL TORRE C.
Son derechos de los propietarios, los siguientes:

a)

b)

c)

Ejercer dominio sobre su Seccion de Propiedad Exclusiva sujeto unicamente a
las limitaciones que les imponga el presente RIP y el RIG.

Vender, hipotecar, arrendar, y en general, practicar cualguier acto de
disposicion o gravamen de su seccion de propiedad exclusiva. El propietario
debera poner en conocimiento de la Junta de Propietarios, la realizacion de
cualquier de estas operaciones dentro de los treinta (30) dias siguientes a su
realizacién, siempre y cuando las mismas impliquen ceder el uso de la seccién a
una persona distinta o determinen la extincion del derecho de propiedad por
transferencia del dominio.

Usar los bienes y servicios comunes sin mas limitaciones que su uso legitimo
por los demas propietarios.

La Junta de Propietarios podra acordar, respecto de los propietarios que hayan
sido declarados inhabiles, la suspensién en el acceso y goce del derecho de uso
de determinados bienes y servicios comunes no esenciales, asi como poner en
conocimiento también de dicha situacién a la Junta General de Propietarios de
LA UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ a los efectos de también suspender el
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acceso y goce del derecho de psoj;i;é__ los bienes y-servicios de dicha ud
mayor. il
Formar parte de la Junta de Propietarios y votar, elegir y ser elegido dentro de
ella. El ejercicio del derecho al voto sélo puede ser suspendido en los casos de
inhabilitacion del propietario.

Recurrir ante la Junta de Propietarios para que actie en relacién con las
acciones de otros propietarios o poseedores, cuando éstas resulten
perjudiciales a sus intereses o a los de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ en
general.

Edificar, modificar, ampliar, remodelar o alterar los elementos arquitecténicos,
instalaciones, siempre y cuando no se contravengan las normas legales vigentes
o las normas especiales que, sobre el particular, se establezcan en el presente
RIP y no se perjudiquen las condiciones de seguridad y funcionamiento de la
edificacién, asi como no afectar los derechos de los demds propietarios o de
terceros.

En el caso de obras que alteren la volumetria, el estilo arquitecténico o el
aspecto exterior de la unidad inmobiliaria exclusiva donde se ejecuta o de la
TORRE C, sera necesario, sin perjuicio de cumplir con las reglas generales
previstas en el parrafo precedente, que el propietario obtenga previamente la
aprobacién de la mayoria calificada de la Junta de Propietarios de acuerdo a los
porcentajes indicados en el articulo 62 del RIP, debiendo proporcionar toda la
informacién y documentacién necesaria para tomar una decision adecuada.
Entiéndase mayoria calificada segln lo establecido por el articulo 212 del
presente RIP.

Esta Junta remitira los actuados, en el caso que aprobard las obras, a la Junta
General de Propietarios para que a su turno, ella también apruebe previamente
las obras.

Solo se podran ejecutar las mismas en el supuesto de contar con ambas
autorizaciones.

£

Articulo 10°.- Obligaciones de los propietarios.
Son obligaciones de los propietarios, las siguientes:

a)
b)

Destinar su seccion de propiedad exclusiva al uso indicado en el presente RIP.
Contribuir oportunamente, en el porcentaje que corresponda a su seccion,
segun lo indicado en los Articulos 6° y 7° del presente RIP, a cubrir los gastos
que demande el pago de los servicios comunes, la conservacién y
mantenimiento de las areas y los bienes de dominio comin, y la
administracién.  Esta obligacién se mantendrd vigente ain cuando el
propietario decida no formar parte de la Junta de Propietarios del mismo, no
ocupe o no use su seccién. Asimismo, incluso en el caso de transferencia de
alguna de las unidades de propiedad exclusiva de la TORRE C, el nuevo
adquirente se constituye en responsable solidario del anterior propietario por
el pago respecto a los gastos comunes que éste Ultimo debid efectuar.

...................................... 18
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El incumplimiento o retraso en el pago de las cuotas para gastos cdmgih"és,
ordinarios o extraordinarios, dard lugar a las acciones de cobro de la Junia de
Propietarios. Estas acciones estan permitidas por la Ley 27157 y su Reglamento.
El hecho de que una Seccion de Propiedad Exclusiva se encuentre o
permanezca desocupada independientemente del tiempo de desocupacion, no
exime a su propietario del cumplimiento de estas obligaciones.

Acatar las disposiciones y resoluciones que adopten la Junta de Propietarios.

No ejecutar obra o instalacién alguna que transgreda alguna de las limitaciones
previstas en el inciso f) del articulo 9° del presente RIP o que no cuente con la
aprobacién previa de las Junta de Propietario, en los casos en que ello sea
necesario segun lo previsto por el mismo inciso antes sefialado.

No afectar la seguridad o salubridad de la TORRE C; no perturbar la tranquilidad
y normal convivencia de los demas propietarios y vecinos, ni atentar contra la
moral y las buenas costumbres.

Efectuar las reparaciones de su respectiva seccion de propiedad exclusiva y
asumir la responsabilidad por los dafios y perjuicios que cause a las demas
unidades, o a las dreas o los bienes de dominio comtin, sea por accién, omision
o negligencia.

Hacer constar en el contrato de arrendamiento u otro por el que otorgue la
posesién inmediata a terceros, los derechos y obligaciones que corresponden al
arrendatario o poseedor inmediato y el sometimiento expreso de éste a las
normas del presente RIP. El incumplimiento de esta obligacién sdlo generard
responsabilidad para el propietario mas no afectard en lo absoluto a la
obligatoriedad del presente RIP respecto de quien asuma la posesion
inmediata.

Cumplir con todas y cada una de sus obligaciones aun cuando su seccidn se
encuentre o permanezca desocupada, cualquiera que sea el tiempo de
desocupacion.

Si por excepcién la seccién de propiedad exclusiva se encuentra en poder de
una persona juridica o si por cualquier causa se genera un régimen de
copropiedad sobre una Seccion de Propiedad Exclusiva, la persona juridica y/o
los copropietarios obligatoriamente deberan designar a la persona que en su
representacion ejercera en forma exclusiva los derechos que el presente
Reglamento Interno reconoce a los propietarios, la que estara sujeta a la
aprobacion de la Junta de Propietarios.

Observar la diligencia debida en el uso de la TORRE C y en sus relaciones con los
demas propietarios y responder ante éstos de las infracciones cometidas y los
dafios causados. En este sentido, el uso de su propiedad exclusiva debera
realizarse sin perturbar, molestar ni ninguna otra forma de causar perjuicios a
los demas propietarios o poseedores;

En caso no habite en la TORRE C, comunicar a la Junta de Propietarios, por
cualquier medio que permita tener constancia de recepcion, su domicilio, a
efectos de las citaciones y notificaciones de toda indole relacionadas con la
comunidad, asi como cualquier modificacion del mismo. En defecto de dicha
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comunicacién, cualquier citacién o notificacién se entenderd bien hecha &h la
seccion de su propiedad.

Comunicar a la Junta de Propietarios por cualquier medio que permita tener
constancia de recepcion el cambio de titularidad del inmueble.

Si algln propietario, o persona autorizada por aquel, decidiera contratar el
servicio de limpieza para su inmueble, el personal del mismo deberad ser
presentado ante la administracion de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ,
siendo responsable de todos los actos de estas personas, el propietario usuario
del servicio. Ante situaciones que perjudiquen el ornato o las buenas
costumbres, la Administracién de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ est3
facultada a retirar a dicho personal e impedir su ingreso.

No se permitira el ingreso de vehiculos ni camiones con exceso de carga que
pudieran dafiar las instalaciones de la UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ

se encuentra prohibido la generacién de cualquier ruido molesto.

Los trabajos de emergencia, es decir los que deban efectuarse de manera
inmediata y que su postergacién cause dano a las Secciones de Propiedad
Exclusiva o de Propiedad Comun de la TORRE C, se encuentran permitidos en
cualquier horario, debiendo notificarse a la Administracion, quien, a su vez,
debera informarselos a la Junta de Propietarios.

Toda mudanza debe ser previamente comunicada a la Administracion o en su
defecto, a la Junta de Propietarios, para que ésta o aquélla se encargue de
supervisar los trabajos y evitar asi cualquier deterioro en los bienes y servicios
comunes de la TORRE C. Todo acarreo de mobiliario, muebles y enseres debera
realizarse preferentemente por las escaleras y de utilizarse alguno de los
ascensores deberdn ser forrados y protegidos previamente Asimismo, los

propietarios o poseedores deberan cumplir los siguientes requisitos:

e En caso de arrendamiento, el propietario (arrendador) debera haber
autorizado la mudanza del arrendatario mediante carta simple;

e Estar al dia en las cuotas ordinarias y extraordinarias; y

e Contar con la declaracién jurada de mudanza sefialando el punto de
partida y el punto de destino, asi como también una lista de los bienes
transportados. Esta declaracidn jurada deberd ser presentada de manera
impresa si lo solicita el policia de transito.

ARTICULO 11°.- PROPIETARIOS INHABILES.

Un propietario se considera inhabil cuando, al momento de la convocatoria a la Junta
de Propietarios, se encuentre en mora por tres (03) cuotas ordinarias sucesivas o
discontinuas, o por una (01) cuota extraordinaria. Recobra el ejercicio de la totalidad
de sus derechos como propietario, cuando cumpla con el pago y desaparezca el
impedimento.

Para tales efectos, la Directiva de la Junta, si fuera el caso, o el presidente de la misma,
envia una comunicacién al propietario moroso comunicandole su situacién de tal. La
demaora en la comunicacidon no cambia, sin embargo, la calidad de inhabilitado.
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embargo, mantiene su derecho de asistir a la Junta de Propietarios, sélo con voz y sin
voto.

Recobra el ejercicio de la totalidad de sus derechos como propietario, cuando cumpla
con el pago y desaparezca el impedimento.

Las cuotas ordinarias se pagaran dentro de los primeros cinco (5) dias del mes,
mientras que las extraordinarias en el plazo que fije la Junta de Propietarios.

En el caso que el Presidente de la Junta de Propietarios devengue en la calidad de
inhabil, ausencia, renuncia serd reemplazado por el secretario a los efectos de la
concurrencia a la Junta General de Propietarios de LA UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ.

CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ARRENDATARIOS Y LOS POSEEDORES DE LA
TORRE C

(--)

ARTICULO 142.- DERECHOS DE LOS POSEEDORES

Los poseedores legitimos que se encuentren al dia en sus obligaciones con la Junta de
Propietarios, podran asistir a las Juntas de Propietarios gozando el derecho de voz,
pero no de voto. Sin embargo, si el propietario asiste a la Junta de Propietarios, el
poseedor no podra asistir. Asimismo, los poseedores tienen los siguientes derechos:

a)  Ejercer el uso y disfrute exclusivo sobre la Seccién de Propiedad Exclusiva de la
DE LA TORRE C que estan poseyendo sujeto Unicamente a las limitaciones que
les imponga su contrato, o el presente Reglamento Interno.

b)  Efectuar cualquier acondicionamiento o instalacién interna que le convenga, en
forma independiente a los demas poseedores, dentro del espacio ocupado por
la Seccién de Propiedad Exclusiva de la TORRE C que posee, siempre que cuente
con la autorizacion del propietario.

c) Ejercer el uso y disfrute de los bienes y servicios comunes, sin mas limitacién
que el uso y disfrute legitimo de los demas poseedores sobre dichos bienes y
servicios.

d) Reclamar ante la Administracién, o en su defecto, ante la Junta de Propietarios
cuando el mantenimiento o prestacién de los servicios comunes no sean los
adecuados.

e)  Reclamar ante la Administracion o en su defecto, ante la Junta de Propietarios,
respecto de las acciones de otros ocupantes de Secciones de Propiedad
Exclusiva que perjudiquen sus intereses o violen el presente Reglamento
Interno.

lona Reaistral M° IX - Sede Lima
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f) Reclamar ante las autoridades competentes frente a las acciones o decns;ones &
de la Junta de Propietarios que lesionen sus derechos o violen el presente RIP o
las normas vigentes.

g)  Ejercer los deméas derechos que les otorgue la Ley o el presente RIP.

ARTICULO 15.- OBLIGACIONES DE LOS POSEEDORES

Son obligaciones de los poseedores:

a) Destinar la Seccién de Propiedad Exclusiva de la TORRE C al uso indicado en el
presente RIP.

b) No ejecutar, en el drea ocupada por su Seccién de Propiedad Exclusiva de la
TORRE C, obra o instalacién alguna que afecte el dominio comtn o la apariencia
externa del Conjunto Residencial, sin contar con la previa y expresa autorizacion
del propietario y de la Junta de Propietarios de la TORRE C, y con la Licencia de
Obra cuando corresponda.

c)  No afectar la seguridad o las condiciones de habitabilidad de la TORRE C en su
conjunto.

d) No perturbar la tranquilidad y normal convivencia de los demas ocupantes y
vecinos, ni atentar contra la moral y las buenas costumbres.

e) Asumir la responsabilidad por los dafios y perjuicios que cause a las demas
Secciones de Propiedad Exclusiva de la TORRE C o a los bienes comunes sea por
accion, omision o negligencia.

f) No ejecutar, en el drea ocupada por los bienes comunes, obra o instalacion
alguna, sin la aprobacion previa de la Junta de Propietarios de la TORRE C.

g) No afectar, perturbar u ocupar permanentemente las areas destinadas a la
circulacién, esparcimiento o cualquier otro uso comun.

h)  Respetar los lugares, horarios y sistemas para la evacuacién de la basura, asi
como otras disposiciones referentes al buen mantenimiento exterior de su
Seccién de Propiedad Exclusiva y dreas comunes de la TORRE C que establece el
presente RIP, las normas de convivencia que apruebe la Junta de Propietarios,
la Administracién si hubiere y/o la Municipalidad de Lima.

i) Acatar las disposiciones y acuerdos de la Junta de Propietarios.

j) Los poseedores son responsables solidarios con el propietario de la seccidén de
propiedad exclusiva que posee por el cumplimiento del pago, puntual e integro,
de las cuotas correspondientes a los gastos de los servicios de conservacion y
mantenimiento de los bienes y servicios comunes y de Administracion, sin
perjuicio que éstos lo hayan abonado oportunamente a los propietarios.

CAPITULO V
JUNTA DE PROPIETARIOS DEL TORRE C

ARTICULO 16°.-CONSTITUCION DE LA JUNTA.

La Junta de Propietarios se constituye por el solo otorga to del presente RIP.

........................................
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La Junta necesariamente estara presidida por uno de sus integrantes gue ejercera el

cargo de Presidente de la Junta de Propietarios y en la que intervienen la totalidad de
los propietarios de este bloque y que asumira la calidad de DELEGADO DE LA TORRE C,
ante la Junta de Propietarios General de la Unidad Inmobiliaria Matriz.

La Junta elegird, asimismo, un Secretario de entre sus miembros.

Seran miembros de la Junta de Propietarios aquellas personas naturales o juridicas
propietarias de alguna seccion de propiedad exclusiva ubicada al interior de |a TORRE
c.

Mientras no se elija nueva directiva de la Junta de Propietarios, la existente mantendra
su mandato vigente hasta la efectiva asuncién de funciones de la nueva directiva o
presidente.

ARTICULO 17°.- ATRIBUCIONES DE LA JUNTA.

Corresponde a la Junta de Propietarios:

a) Decidir sobre la conservacion y mantenimiento de las dreas y los bienes de
dominio comn, los servicios de uso comun de la TORRE C. Ninguna accion que
afecte a éstos o al aspecto exterior de las secciones de propiedad exclusiva
ubicadas en el mismo, sera efectuada sin su previa aprobacion. '

b)  Ejercer la representacion conjunta de todos los propietarios. El presidente de la
Junta de Propietarios, tendra la calidad de delegado ante la Junta General de
Propietarios de la Unidad Inmobiliaria Matriz.

c¢) Determinar la naturaleza de esenciales o no de los servicios y bienes comunes,
asi como aprobar la inclusion de nuevos servicios.

d) Elegir cada dos afios al Presidente de la Junta de Propietarios, entre sus
integrantes, conjuntamente con el Secretario, de ser el caso, dejandose
constancia que el Presidente serd representante de la TORRE C ante la Junta
General de Propietarios.

e) Sifuera el caso, elegir y determinar el nimero de miembros de la Directiva.

f)  Adoptar medidas de cardcter general o extraordinario, de oficio o a peticion de
parte, para dar cabal cumplimiento a las disposiciones legales que rigen el
Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comun, asi como para la mejor
conservacién, mantenimiento y administracién de la TORRE C.

g)  Aprobary modificar el RIP, mediante acuerdo adoptado por la mayoria calificada
aqui sefalada; salvo los casos de excepcion previstos en el Articulo 8° de este
RIP.

h)  Aprobar la transferencia, gravamen, cesion en uso, o la celebracidn de cualguier
otro acto o contrato que importe disposicion o limitacion de uso de las areas y
los bienes comunes susceptibles de ser transferidos. Esta aprobacion se
efectuard por los propietarios de Secciones de Propiedad Exclusiva de la TORRE C
que representen los dos tercios de las participaciones de los bienes comunes,
incluyendo los porcentajes de quienes renunciaron a la Junta de Propietarios.
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este inciso no contravengan los parametros urbanisticos y edificatorios, y Iasﬁ“

normas de edificacién vigentes, ni se perjudique las condiciones de seguridad y
funcionalidad de la TORRE C ni se afecte los derechos de las Secciones de
Propiedad Exclusiva de la TORRE C o de terceros.

Aprobar por mayoria simple las obras que se ejecuten en bienes comunes, si es
que estas obras estdn destinadas a su conservacion o mantenimiento. De lo
contrario, aprobar por mayoria calificada las obras que se ejecuten en bienes
comunes si el fin de estas obras implica la modificacion o limitacidn de su uso. En
general, estas obras deberan obtener obligatoriamente una Licencia de Obra
antes de su ejecucidén y requieren obligatoriamente de autorizacion expresa de la
Junta de Propietarios.

Notificar por conducto notarial a los propietarios que no hubieran concurrido a la
Junta que aprobd los actos a que se refiere el inciso g) precedente de este
articulo. Transcurrido el plazo de veinte (20) dias dtiles, contados a partir de la
fecha de notificacion, sin manifestar su discrepancia por conducto notarial, se
entenderd que dicho propietario queda vinculado al acuerdo referido, el cual
para gue sea ejecutado requerira el transcurso del plazo aqui sefialado y el voto
conforme de la Junta General de Propietarios.

Aprobar el presupuesto anual de ingresos y gastos, administrar los fondos que
recaude y aprobar el informe anual de gestion de la Directiva, si la hubiese, asi
como la cuenta final del ejercicio. ‘

Delegar funciones y responsabilidades de la Junta a favor del Secretario.

Fijar las cuotas ordinarias y extraordinarias que corresponda sufragar a cada
propietario de seccién exclusiva de la TORRE C para atender la conservacion,
mantenimiento y administracion de dicha unidad inmobiliaria, en los porcentajes
sefialados en el articulo 6° anterior y efectuar su cobro. Asimismo, debera cobrar
—a través de su Presidente— las cuotas ordinarias y extraordinarias que
corresponda sufragar a las mismas personas con relacién a los mismos conceptos
pero respecto a la unidad inmobiliaria matriz, conforme al criterio que al efecto
haya fijado la Junta General de Propietarios de esta Gltima unidad,
entregandoselas a ella en la oportunidad que sefale dicha Junta General.

Seguir el proceso ejecutivo a los deudores propietarios de secciones exclusivas
dentro de la TORRE C de mds de tres cuotas consecutivas vinculadas al citado
médulo; incluyendo en el monto materia de la cobranza, los intereses moratorios
aplicables a partir de la fecha de vencimiento de la obligacién y calculados con
base en la Tasa maxima permitida por ley, vigente a la fecha de cobro.

Publicar mensualmente la relaciéon de propietarios morosos en el pago de las
cuotas exigidas por la TORRE C.

Establecer un régimen de sanciones, el que se aplicara sélo ante incumplimiento
probado de sus obligaciones como propietario y/o poseedor. Asimismo, le
corresponde revisar las sanciones impuestas por la Directiva, en caso de existir
este ultimo organo.

JUAN SKNTOS. DIAZ FLORES 24
Abogado Cértificador
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q) Pronunciarse y resolver sobre cualquier asunto que afecte a los @ghbs
comunes y que se someta a su consideracion. Esta facultad sera ejercida sin
reserva ni limitacion alguna.

r) Las demas atribuciones que se desprenden de su naturaleza.

Se deja constancia que, las atribuciones antes indicadas, seran unicamente para
aquello relacionado con las unidades de propiedad exclusiva y comtn de la TORRE C.

ARTICULO 18°.- SESIONES DE LA JUNTA.
La Junta de Propietarios se reunira en sesiones ordinarias y extraordinarias.

Las sesiones ordinarias se realizaran una vez al afio durante el primer trimestre.

Las sesiones extraordinarias se efectuaran cuantas veces sea necesario, a criterio del
Presidente o a peticidon de un nimero de propietarios que represente, cuando menos,
el veinticinco por ciento (25%) del total de las participaciones en las areas y los bienes
comunes de la TORRE C. considérese a dicho efecto al porcentaje de participacién
indicado en el articulo 62 del presente RIP.

En ambos casos, el Presidente serd el responsable de efectuar las citaciones, conforme
a lo establecido por el articulo siguiente salvo que el Presidente no se encuentre en
ejercicio de su mandato, en cuyo caso la convocatoria podra ser efectuada
directamente por los propietarios que representen no menos del veinticinco por ciento
(25%) del total de porcentajes de participacion en los bienes comunes de la TORRE C.

Los arrendatarios u otros poseedores podran participar en las sesiones, en los asuntos
relacionados con los servicios y gastos comunes, en voz y sin voto.

ARTICULO 19°.- CONVOCATORIA Y QUORUM.

La convocatoria a Junta de Propietarios se efectuara mediante la publicacién en un
diario de mayor circulacién, comunicaciones escritas como carta y/o cualguier medio
electrénico y/o fisico que permita tener constancia de recepcién de dicha citacion, sin
perjuicio de la obligatoria publicacién de la misma comunicacién en las pizarras o
vitrinas que debe mantener esta Junta de Propietarios en lugares visibles de la TORRE
C. Asimismo, se deja constancia que las sesiones tanto ordinarias como extraordinarias
podran ser presenciales y/o virtuales, debiendo contener dicha comunicacion
obligatoriamente, la modalidad, la designacion del lugar y/o acceso web, de ser el
caso, dia y hora para la celebracion de la Junta, asi como los asuntos a tratar.

Tratandose de sesiones ordinarias de Junta de Propietarios, entre la primera y segunda
convocatoria deben mediar tres (3) dias. Para el caso de las sesiones extraordinarias,
las dos (2) convocatorias podran ser para el mismo dia. En ambos casos, podran
efectuarse las dos (2) convocatorias en el mismo aviso, sefialando fecha y hora de cada
una. Si la sesion convocada no se celebra en la fecha prevista, se debera convocar

[§e]
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nuevamente en la misma forma que en la primera convocatoria dentro de los tr@‘(?:)

dias naturales desde la fecha de la sesion no celebrada. Asimismo, en la convocatoria

se podrd informar respecto de la privacién del derecho a voto de los propietarios

inhabiles, sin perjuicio del derecho a participar en las deliberaciones de la Junta de
Propietarios.

Se deja constancia que para las comunicaciones por via correo electrénico, el acuse de
recibo se constituird por un correo de respuesta confirmando la recepcién de la
convocatoria, de no tenerse el correo de respuesta en un plazo maximo de 01 (un) dia
calendarios desde el dia siguiente de la fecha de envio, se tendra por notificado.

Las citaciones se hardn con anticipacion no menor de cinco (05) dias calendario para
las juntas ordinarias e igualmente con anticipacién no menor de cinco (05) dias
calendario para las juntas extraordinarias.

Cada propietario de la TORRE C participara en la Junta de Propietarios, en funcion del
porcentaje de participacion en los bienes comunes que le corresponda, segun lo
establecido en el articulo 62 del presente RIP. Dichos porcentajes serviran, tanto para
establecer el quérum en las sesiones ordinarias y extraordinarias de la Junta de
Propietarios, como para la toma de decisiones.

El quérum para la instalacién vélida de la Junta de Propietarios, tanto en las sesiones
ordinarias como extraordinarias, queda constituida en primera convocatoria con la
presencia de propietarios de Secciones de Propiedad Exclusiva que representen mas
del 50% de las participaciones de las dreas y bienes comunes. En segunda convocatoria
la Junta de Propietarios queda instalada con los propietarios que asistan.

Para el cdmputo del quérum para las sesiones de la Junta de Propietarios sélo es valido
el porcentaje de participacion de los propietarios habiles. El quérum se verifica al inicio
de la sesion y se hace constar en el acta correspondiente.

()

ARTICULO 21°.- MAYORIAS REQUERIDAS PARA LA ADOPCION DE ACUERDOS.

Los acuerdos de la Junta de Propietarios, se tomaran con el voto conforme de los
propietarios habiles que representen la mayoria simple, el cual se constituye en
primera convocatoria con la concurrencia de propietarios que representen, cuando
menos el 50%+1 (cincuenta por ciento mas uno) de los porcentajes de participacion de
en la respectiva sesion y en segunda convocatoria sera suficiente la concurrencia de
cualquier nimero de delegados, incluyendo los porcentajes de quienes renunciaron a
la Junta, con las excepciones sefialadas en los incisos g), h) e i) del articulo 17° e inciso
d) del articulo 232 del presente RIP y en los demads casos dispuestos por Ley, en los
cuales se requiere gue los acuerdos se aprueben por mayoria calificada.

“JUAN SENTOS.DYAZ FLORES
Abogado i :
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La mayoria calificada estad constituida por el voto conforme de cuando mé‘nc_i"sjl\os
propietarios de Secciones de Propiedad Exclusiva de la TORRE C que representen los
dos tercios de las participaciones de los bienes comunes de la edificacién, incluyendo
los porcentajes de quienes renunciaron a la Junta de Propietarios.

ARTICULO 22°.-CUMPLIMIENTO DE LOS ACUERDOS.

Todas las personas que tengan la propiedad, bajo cualquier titulo, de las secciones
inmobiliarias exclusivas que se encuentran ubicadas dentro de la TORRE C, incluso los
no habiles y aguellos que no conformen la Junta de Propietarios, hayan o no
participado en una sesion, asi como los arrendatarios y poseedores no propietarios, en
lo que les corresponda, quedan sometidos a los acuerdos adoptados por la Junta de
Propietarios.

ARTICULO 23.- ACUERDOS DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS
Los acuerdos de la Junta de Propietarios se sujetaran a las siguientes normas:

a) Los acuerdos sobre decisiones de venta, gravamen, cesion en uso, afectacion
permanente de los bienes, areas o servicios comunes, o la celebracion de
cualquier otro acto o contrato que importe disposicion o limitacion de uso de las
areas y los bienes comunes susceptibles de ser transferidos; se adoptaran con la
mayoria calificada (cuyo concepto queda establecido en el articulo anterior).
Para estos acuerdos sdlo podran votar los propietarios habiles o sus
representantes en nombre de ellos, aun cuando no integren la Junta de
Propietarios. ‘
Los acuerdos que autoricen la transferencia de propiedad de bienes comunes
deberan ser notificados a los propietarios de Secciones de Propiedad Exclusiva
que no concurrieron a la Junta de Propietarios, aun cuando hubieran renunciado
a ella, mediante carta notarial dirigida al domicilio designado por ellos ante la
Junta de Propietarios. En estos casos, los propietarios podran manifestar su
discrepancia con el acuerdo, en el plazo de veinte (20) dias habiles. Esta
discrepancia se entiende solo como salvedad. De no hacerlo, quedaran
vinculados a dicho acuerdo.

La notificacién antes mencionada, se entenderd realizada y serd valida siempre
que se efectie en el domicilio designado por el propietario ante la Junta de
Propietarios.

b) En caso de que la notificacion antes mencionada sea devuelta por el notario
porque el domicilio sefialado por el propietario fuere desconocido o carezca del
mismo en el lugar del TORRE C, el presidente, la Directiva, segun sea el caso,
deber3 publicar un aviso en el diario oficial El Peruano, en el cual se consignara el
acuerdo adoptado por la Junta de Propietarios, en las mismas condiciones que
en la notificacion notarial. Si trascurrido el plazo de veinte (20) dias habiles,
desde el dia habil siguiente al de la publicacidn, el propietario con domicilio
desconocido no manifestara por conducto notarial su discrepancia, se entenderd
vinculado al acuerdo.

JUAN
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c) Para estos afectos se consideraran presentes en la Junta de Propiefarios ¥
vinculados a la aprobacién del acuerdo, todos aquellos propietarios habiles que
se les hubiera notificado al acuerdo y no hubieran manifestado su discrepancia.

d) Los acuerdos que establezcan el régimen de sanciones y sus modificaciones
deben ser aprobados por la Junta de Propietarios por mayoria calificada. Estos
acuerdos se adoptaran en Junta de Propietarios, y se asentaran en el libro de
actas correspondiente. Pueden ser o no inscritos en el Registro correspondiente.

e) Los acuerdos que autoricen las obras que se ejecuten en las zonas comunes de ,
siempre y cuando estén destinadas a su conservacion o mantenimiento, seran
aprobados por mayoria simple. De lo contrario, los acuerdos que autoricen las
obras que se ejecuten en bienes comunes cuando el fin de estas obras implica la
modificacién o limitacion de su uso, seran aprobados por mayoria calificada. En
general, estas obras deberdn obtener, obligatoriamente, Licencia de Obra antes
de su ejecucién y requieren obligatoriamente de autorizacién expresa de la Junta
de Propietarios. Esta autorizacion expresa de la Junta de Propietarios serd
otorgada siempre que la modificacion o limitacion en el uso de los bienes
comunes no contravengan los parametros urbanisticos y edificatorios, y las
normas de edificacién vigentes, ni se perjudique las condiciones de seguridad y
funcionalidad del TORRE C, ni se afecte los derechos de las Secciones de
Propiedad Exclusiva o de terceros.

()
CAPITULO VI
LA JUNTA DIRECTIVA

ARTICULO 252.- DE LA JUNTA DIRECTIVA

La Junta Directiva es la ejecutora de los acuerdos y resoluciones de la Junta de
Propietarios y estara conformada por dos cargos el de Presidente y Secretario. Los
cargos se renovaran cada dos afios, no pudiendo ser reelegibles.

Asimismo, para ser elegidos miembros de la junta directiva. Los propietarios deberan
estar al dia en cuanto a los pagos de mantenimiento (habiles) de la TORRE C y la
UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ.

El cargo de miembros de |a Directiva es personal y en ningun caso sera delegable.

El cargo de miembro de la Directiva cesa por ser declarado inhabil, muerte, renuncia
y/o remocion. En caso cese en su cargo cualquiera de los miembros de la Directiva, la
eleccion del reemplazante solo podra efectuarse en asamblea de Junta de Propietarios.

El cargo de miembro de la Directiva no es remunerado.

ARTICULO 262.- DE LAS FACULTADES Y RESPONSABILIDADES DE LA DIRECTIVA.
Las facultades y responsabilidades de la Directiva, son:

Zona Registral K° IX - Sede Lima
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Ejercer la administracion de Ias areas, |os blenes y los servicios comunes, velaﬁﬁo
por su correcto uso y disfrute por parte de todos los propietarios y poseedores
de las secciones de dominio exclusivo.

Seleccionar, contratar y supervisar a las empresas o personas necesarias para el
mantenimiento, conservacién o atencién de las areas, los bienes y servicios
comunes.

Aprobar y supervisar las cuentas de los gastos comunes.

Imponer sanciones a los propietarios o poseedores de las secciones de dominio
exclusivo que infrinjan el RIP.

Velar por la correcta aplicacion de las normas, disposiciones del RIG o acuerdos
de la Junta de Propietarios, que rijan el TORRE C.

Dar cuenta de su gestién a la Junta de Propietarios, cuanto menos una vez al afio
o cuando esta lo solicite.

Ejercer todas aquellas funciones que le sean delegadas o encargadas por el RIP,
la Junta de Propietarios o las normas vigentes.

Delegar en la administracién, a su vez, las responsabilidades y funciones que
estime conveniente, si no las ejerciera directamente.

ARTICULO 27.- DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA.

El Presidente de la Junta de Propietarios, es elegido entre los propietarios habiles del
TORRE C que la integran y debe ejercer el cargo por un periodo de dos afios, no
pudiendo ser reelegible. A falta del presidente por renuncia, ausencia o muerte, el
cargo deber3 ser ejercido por el Secretario, cuya aprobacion se dejara constancia en la
respectiva acta de la junta de propietarios.

Mientras no se elija nuevo Presidente, el existente mantendrd su mandato vigente
hasta la efectiva asuncién de funciones del nuevo Presidente.

Le compete:

a) Conservar y mantener las dreas y los bienes de dominio comun, los servicios de
uso comun, y ejercer o disponer la administracion de la TORRE C.

b) Convocar y presidir la Junta de Propietarios de la TORRE C, cuando lo estime
conveniente, cuando lo exija un numero de propietarios que represente,
cuando menos, el veinticinco por ciento (25%) del total de las participaciones
en las areas y los bienes comunes de la TORRE C, o cuando lo exija el RIP.

c) Presidir, convocar y dirigir la Directiva, si la hubiere.

d) Ejercer las funciones y responsabilidades que fija este RIP, respecto de la
conservacion, mantenimiento y administracion de las areas y los bienes
comunes, asi como la supervisién o administracion de los servicios comunes de
la TORRE C.

e) Ejercer, a sola firma, la representacién de la Junta ante cualquier autoridad

administrativa, politica, militar o policial, a efecto de gestionar ante ellos
peticiones o tramites de cualquier naturaleza que interesen a la Junta de
Propietarios, sin afectar los derechos de los demas propietarios de LA UNIDAD
INMOBILIARIA MATRIZ.

-

........................................ 29
JUAN SAN AZ FLORES
Abogado Certificador
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Celebrar cualquier tipo de acto o contrato destinado al mantenis
conservacion, administracién o uso de las dreas, los bienes o los servicios
comunes, hasta por la suma de USS$ 500.00 Cualquier acto o contrato sobre un
monto mayor al aqui consignado deberd ser aprobado por la Junta de
Propietarios. Cuando se trate de disposicion o gravamen de las dreas o bienes
comunes, se requerira de expresa autorizacion de la Junta de Propietarios.
Contratar y despedir personal para atender los servicios comunes y ejercer las
facultades de representacién del empleador ante las autoridades
administrativas o judiciales en materia laboral respecto de ellos; abrir y cerrar
planillas, celebrar convenios o contratos laborales, y realizar cualquier otra
gestién administrativa, como representante de la Junta de Propietarios.
Disponer la cobranza de los aportes ordinarios o extraordinarios para cubrir los
gastos comunes, de acuerdo con los porcentajes de participacion fijados por
este RIP o por acuerdo de la Junta y otorgar los correspondientes
comprobantes de pago.

Asimismo, deberd cobrar las cuotas ordinarias y extraordinarias que
corresponda sufragar a las mismas personas con relacion a los mismos
conceptos, pero respecto a LA UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ, conforme al
criterio que al efecto haya fijado la Junta General de Propietarios de esta ultima
unidad, entregdndoselas a ella en la oportunidad que sefiale dicha Junta
General.

Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Junta.

Abrir o cerrar, a nombre de la Junta de Propietarios, cuentas corrientes, de
ahorro o de depdsito a plazo fijo en cuzlquier entidad bancaria; depositar en
ellas los fondos que correspondan a la Junta de Propietarios, girar contra ellas,
cheques u érdenes de pago, hacer transferencias o disponer de los fondos en
efectivo que hubiere, hasta por la suma de US$ 500.00. Cualquier operacion
que comprenda una suma mayor a la aqui referida se debera realizar con la
firma conjunta del Presidente y el Secretario. Estas operaciones estan previstas
para cubrir con ellas los gastos y obligaciones a cargo del Presidente de la Junta
Propietarios; con la expresa obligacién de rendir cuenta documentada cuando
menos una vez por ano.

Requiere de autorizacién de la Junta de Propietarios, para: solicitar créditos,
avances en cuenta o sobregiros, aceptar y descontar letras, pagarés o vales a [a
orden, asi como para firmar o autorizar cualquier tipo de operacion al crédito u
otorgar fianzas, avales o cualquier operacion que signifique compromiso,
disposicion o gravamen de los bienes y recursos comunes a su cargo.
Representar a la Junta de Propietarios, en juicio o fuera de él, ante cualquier
autoridad judicial, tribunal o corte, nacional o extranjera, ejerciendo Ila
representacién judicial de la citada Junta con las facultades generales del
mandato, previstas en el Articulo 74° del Cédigo Procesal Civil; asi como ejercer
las facultades especiales de: demandar o denunciar, interponer
reconvenciones, recursos o peticiones, apersonarse a juicio iniciado o por
iniciarse bajo cualquier calidad o condicién, ser emplazado con la demanda,

ssasassanEsas
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de parte, ofrecer pruebas, diferir en contrario, interponer cualquier recurso
impugnatorio, delegar poder para pleitos a favor de cualquier persona y
reasumirlo cuantas veces sea necesario.

Para conciliar, allanarse, transigir o desistirse del juicio o de la pretension,
requiere de autorizacion expresa de la Junta de Propietarios.

Representar a la Junta de Propietarios, en cualquier proceso de conciliacion
extrajudicial o arbitraje, cuando sea necesario, con las mismas limitaciones que
el literal k) precedente.

m) Ejercer todas las demas funciones y responsabilidades que se le otorguen por

acuerdo de la Junta de Propietarios.

n) Representar a la Junta de Propietarios, en la Junta de Propietarios de la

UNIDAD INMOBILIARIA MATRIZ.

ARTICULO 28°.- DEL SECRETARIO .

Le compete:

a) Ejercer la administracion de las dreas, los bienes y los servicios comunes, velando
por su correcto uso y disfrute por parte de todos los propietarios y poseedores de
las secciones exclusivas de la TORRE C.

b) Cobrar los aportes ordinarios o extraordinarios, para cubrir los gastos comunes de
acuerdo con los porcentajes de participacion fijados por este RIP o por acuerdo de
Ia Junta General de Propietarios, y otorgar los correspondientes comprobantes de
pago. :

¢) Cuidar que los pagos de los servicios comunes de la TORRE C estén al dia.

d) Llevar las cuentas de la administracién y/o libros contables, cuando estos sean
exigibles por ley.

e) Elaborar y proponer el presupuesto anual de ingreso y gastos ante la Junta de
Propietarios para su aprobacion. Cumplir y hacer cumplir los acuerdos de la Junta
de Propietarios y ejerzan todas las funciones que la Junta o el RIP le asignen.

f) Velar por el adecuado manejo de los bienes y servicios comunes, su
mantenimiento, limpieza y preservacion.

g) Realizar, previo aviso, visitas periddicas a las secciones de propiedad exclusiva, con
el objeto de verificar que no se realicen acciones contrarias a las establecidas en el
General de Propietarios o que afecten los servicios comunes.

h) Llevar los libros de actas al dia.

i)
)

ARTICULO 292.- DEL PROTOCOLO

Programar los ingresos y egresos de la Junta.
Cumplir y hacer cumplir los acuerdos de la Junta General de Propietarios, y ejercer
todas las funciones que la Junta o el General de Propietarios les asignen.

CAPITULO VII
DEL PROTOCOLO DE EMERGENCIAS

JUAN AT FLORES 31
Abogado Certificador
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La Junta de Propietarios deberd contar obligatoriamente con un protocolo ante
emergencias sanitarias, desastres naturales o cualquier acontecimiento que ponga en
riesgo la vida de las personas o la integridad de la TORRE C, en concordancia con las
disposiciones establecidas por la autoridad de defensa civil o sanitaria, el que debe ser
difundido de manera obligatoria por la Junta General de Propietarios a los residentes,

como a los que trabajan en ella y sera de observan;i.a_ah]igam.l:ia_pa.:a_tad.ns_lﬁ)s
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a) Son consideradas como infracciones las siguientes:

° Desarrollar trabajos en instalaciones o equipos generales de la TORRE C,

salvo autorizacién expresa de la Junta de Propietarios, o realizarlos sin el
personal especializado.

° Desarrollar trabajos con esmeriles portétiles y soldadores eléctricos sin
antes colocar biombos que impidan la proyeccién a distancia de chispas, en
areas o bienes de |la TORRE C.

] Usar pegamentos, solventes, tintas, barnices que perturben la tranquilidad
de los demas propietarios, salvo que medie autorizacion expresa de la
Junta de Propietarios. '

. Instalar carteles o modificar las fachadas, sin autorizacion expresa de la
Junta de Propietarios y/o Junta General de Propietarios.

° Arrojar cualquier tipo de basura en las dreas de la TORRE C.

e Encender fuego en las areas de la TORRE C.

° Usar alucindgenos y cualquier otro tipo de droga ilegal.

° Cualquier otro incumplimiento del este RIP.

b) Las sanciones previstas para las infracciones tipificadas anteriormente seran
oportunamente aprobadas por la Junta de Propietarios

Las sanciones pecuniarias se destinaran a los fondos del TORRE C.

()

ARTICULO 45°- SUPLETORIEDAD DE LAS NORMAS.
En todo lo no previsto por el presente RIP, se aplica, en forma supletoria, la Ley No.
27157 o las normas que la sustituya, asi como sus normas reglamentarias.

ARTICULO 46°.- CONOCIMIENTO DEL PRESENTE REGLAMENTO.

Todos los propietarios declaran conocer el texto del presente RIP y se comprometen a
guardarlo y cumplirlo de forma escrupulosa; y, de ser el caso, hacer conocer el texto
del mismo a sus arrendatarios u otros poseedores de su seccidn, y exigirles su

lona Reqistral K° X - Sede Limo
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cumplimiento; asumiendo la condicion de responsable solidario ante la Junta “de
Propietarios, por las obligaciones de orden econdmico.

ARTICULO 47°.- DESIGNACION DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS.
El Presidente de la Junta de Propietarios serd elegido tras la transferencia de las
diferentes unidades inmobiliarias que constituyen materia del presente RIP.

ARTICULO 48°: AUTORIZACION DE OBRAS A LA PROMOTORA

Siendo que “Los Jardines de Santa Beatriz” es un proyecto inmobiliario en desarrollo, y
que se viene ejecutando en (03) tres etapas, las mismas que comprenden a la Torre A,
Torre B, Torre C y el Blogue de Estacionamientos y Depositos; LA PROMOTORA estara
autorizada a ejecutar las obras de construccion correspondientes incluidos aquellos
que se requieran en el TORRE C al que le corresponde el presente Reglamento Interno
particular, en virtud a los permisos y licencia municipal que obtengan, a efectos de
concretar integralmente el PROYECTO INMOBILIARIO, pudiendo por tanto ingresar al
PROYECTO INMOBILIARIO y al BLOQUE DE ESTACIONAMIENTOS Y DEPOSITOS donde se
desarrollaran las construcciones antes sefialadas, con personal obrero, maquinaria,
herramientas y equipos, no requiriendo para dicho fin acuerdo u autorizacién de la
Junta de Propietarios, siendo suficiente que LA PROMOTORA informe mediante carta a
la Junta de Propietarios del inicio y fin de estas construcciones, como el personal y
contratistas autorizados para ingreso a las zonas de construccion.

ARTICULO 49: AUTORIZACION DE INSTALACION DE PUBLICIDAD Y PROMOCION

INMOBILIARIA '

Se dispone que, mientras LA PROMOTORA siga ejecutando la construccion del

PROYECTO INMOBILIARIO y mantenga unidades inmobiliarias en venta, se encuentra

autorizada a:

a) Efectuar las labores de promocion, difusion y marketing necesarios para la venta
de dichas unidades inmobiliarias. En tal sentido, la Junta de Propietarios se
compromete a no obstaculizar la colocacién de publicidad que LA PROMOTORA
considere necesaria para la debida difusion y promocién del PROYECTO
INMOBILIARIO, ya sea en las paredes, fachadas exterior o rejas perimetrales o
terrazas disponible en la fachada de la unidad, hasta que se venda la ultima unidad
inmobiliaria del Edificio; cuidando LA PROMOTORA de no afectar o bloquear las
ventanas de los departamentos ya entregados o el registro visual directo de los
mismos.

b) Acceder a las unidades inmobiliarias de propiedad de LA PROMOTORA que hayan
sido destinadas por ella para departamento piloto, sala de venta y/o unidades
inmobiliarias para venta, asi como a las zonas comunes, sin restriccion mayor que
Ginicamente comunicar por escrito o por correo electrénico al Presidente de la
Junta de Propietarios por tnica vez la lista de nombre de personas que LA
PROMOTORA tiene asignadas o autorizadas para dicho fin. Estas personas
tendrdn ademas la facultad de ingresar al PROYECTO [INMOBILIARIO

acompafiados de potenciales compradores.
T @

Abogado Cértificador
Zona Reaistral H° IX - Sede Lima
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¢) Acceder a las unidades inmobiliariaL“H"anpledad cie LAJPROMOTORA %7
zonas comunes para su entrega a los nuevos propietarios, sin restriccion mayor
que Unicamente comunicar por escrito o por correo electronico al Presidente dela
Junta de Propietarios.

Se deja constancia que los articulos que no han sido aclarados y/o modificados se

mantienen inalterables )
t‘ R
POR TANTO: -
- i - . - "‘
Sirvase Ud. Sr. Registrador insc gt= Y SEOE.LINA)
TITULOS ARGHIVA
YAD Citn ? 09 de octubre de 2023.
17 0CT. 2025
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Marjo F. Cruz Galarza
Apoderado
TM GESTION INMOBILIARIA S.A.C
Mario Fernando Cruz Galarza
DNI N° 44132819
i SO S G
Abogado Cértificador
Zona Reaistral K° IX - Sede Lima
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JORGE LUIS GONZALES LOLI. ABOGADO - NOTARIO DE LIMA, — e

CERTIFICO: QUE LA FIRMA QUE ANTECEDE AL DORSO CORRESPONDE A: MARIO FERNANDO CRUZ
GALARZA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 44132819, QUIEN PROCEDE
EN REPRESENTACION DE TM GESTION INMOBILIARIA S.A.C; SEGUN FACULTAD INSCRITA EN LA
PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 12911673 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICA DE LIMA.SOLO SE
LEGALIZAN LA FIRMA SIN ASUMIR RESPONSABILIDAD SOBRE EL CONTENIDO DEL DOCUMENTO (ARTICULO
108 DECRETO LEGISLATIVO 1049). == mimme
LIMA, A LOS DOCE (12) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANC DOS MIL VEINTITReS (2023) —

Consulte la autenticidad en
www.notariagonzalesloli.cc
Codigo: 2azZIISXYDd
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